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‘Rant Vergisi’'nde Ayrintilar Netlesiyor

Gayrimenkul sektoéru ‘rant vergisi’ olarak tanimlanan yeni diuzenlemenin
projelerin sorunsuz yukselmesine yol acacagini dusunuyor. Sektor
temsilcileri kentsel donusumun duzenlemeden etkilenmemesine vurgu yapti.
-16.01.2015

Basbakan Ahmet Davutoglu’nun gayrimenkul sektoriine yonelik olarak acikladigi deger
artisi kaynaklh rant vergisini gayrimenkul sektéri dogru bir uygulama olarak yorumladi.
imar kaynakl deger artisinin yarisinin kamuya verilmesiyle sektdrde sorunsuz ve
istenilen projelerin hayat bulacagi dile getirildi. Kamunun da artik bu deger artisindan
kazancli cikacagi belirtilirken, fiyat artisinin ise bundan sonraki projeler de etkili
olabilecegi kaydediliyor.

“Imar degeri artisindan dolayi yasanacak deger artisinin yarisinin devlete verilmesi
bundan sonraki projelerin fiyatlarinda etkili olabilir” diyen Ant Yapi Yonetim Kurulu
Baskani Mehmet Okay, “imar artisi miteahidin talep etmesi halinde saglanacak.
Boylece 100 yerine 150 daire yapilacaksa buradan deger artisini devlete vermesi
dogru. Cunku devlet buradan elde edecegi geliri altyapi yatirnmlarinda kullanacak”
dedi. Uygulamanin dogru oldugunu savunan Okay, boylece devletin kontroliinde
istenilen sekilde konsept projeler yapilabilecegini dile getirdi. Diger tarlt imar
degisikligi kaynakli degisikliklerin yillarca strdugunu ve sonrasinda sorunlar da
yaratabildigini kaydeden Okay, “Bu uygulamayla 5, 10 ve 50 binlik imar planlari
yapilarak mUteahhitlerin yatirimlarini dogru ve sorunsuz bir sekilde proje yapmasini
saglar. Burada elde eldilecek gelirle de kentin altyapi ve ulasim sorunlari ¢ézulUrse
dogru bir uygulama olacaktir” yorumunu yapti. Diger tirld munferit yapilan
degisilikliklerle belediyeler ve muteahitlerin zor durumda kaldigini aktaran Okay,
devlet sehir plancilari nezdinde yapilan planlar sayesinde bdylece izin almis projelerin
sorun yasamayacadgini, izin alinmayacaksa da muteahitin ona gore projesini yapcagini
belirtti.

Kamunun yaptigi havalimani ve yollar gibi yatinmlar karsihginda yasanacak deger
artisinin kamuya geri donmesi gerektigini ifade eden Teknik Yapi Yonetim Kurulu



Baskani Nazmi Durbakayim oOte taraftan arsasinda mevcut planinda 2 olan emsali 3’e
cikartan arsa sahibinin de bu artisi kamuyla paylasmasininda dogru ve seffaf bir
uygulama oldugunu belirtti. Fiyatlarin zaten arz talep dengesine goére olustugunu
aktaran Durbakayim, bu nedenle kanunla fiyatin artimasinin s6z konusu olmadigini dile
getirdi. Bu uygulamayla artik kamunun da kazanacagini anlatan Durbakayim, burada
dikkat edilmesi gereken konunun sehrin siluetinin oldugunu séyledi.

“Imar artislari imar plani kapsaminda yapiimal”

Uygulamanin etkilerinin yasanarak ortaya cikacagini kaydeden DKY insaat Yénetim
Kurulu Baskani Ali Dumankaya, uygulamanin yapilacagi yerin 6nemli oldugunu ifade
etti. Eger bir yerde var olan 2 emsalin Uzerine 1 emsalin daha getirilmesi halinde bir
vergiden bahsedildigini aktaran Dumankaya soyle konustu: “Yeni planlanan alanlarda
ornegin havalimani yapilmasiyla birlikte tarlasi imarl bir alana dénisenden bu deger
artisindan kaynaklanan verginin alinmasindan problem gormuyorum. Ancak kentsel
donusum alani olarak planlanmis bir bolgede bir nevi imar hakki transferiyle yeni bir
imar artisinin getirilmesiyle kentin yogunlasmasi adina bir sikinti yaratabilir. Bu
nedenle yapilacak artislar master plani cercevsinde yapilmali.”

5 kisilik bir imar komisyonu belirleyecek
Diuzenlemenin ayrintilar netlesiyor:

»imar uygulamalarinda seffaflik saglanmasi kapsaminda imar planlari ve degisiklikleri
taslak ve kesinlesmis halleriyle belediyenin internet sitesinde, belediyenin herkesin
rahatlikla gorebilecedi panosunda, muhtarliklarda ilan edilecek, ayrica mahalli bir
gazetede Ozet olarak duyurulacak.

»NUfusu 10 binden az olan belediyeler imar planlarini ve parselasyon planlarini Cevre
ve Sehircilik Bakanlhgi kanali ile ILBANK’a licretsiz olarak yaptirabilecek.

»Belediyeler, genel plan degisikliginde belediye meclisince ylzde 40 ila ylzde 60
arasinda, bireysel plan dedisikliklerinde ise ylzde 80 ila yuzde 100 arasinda
belirlenecek oranda deger artis pay! alacak.

»Plan degisikligi, tarihi, kiltirel dokuyu ve silueti koruyarak, sosyal donati ve teknik
altyapinin imkan verdigi 6lctide yapilacak. S6z konusu degisiklik, bireysel taleplerin
uygun gorulmesi ve zorunluluk hallerinde yapilacak.

»Belediye blUtce komisyonu gerektiginde deger artisini su iki sekilde yaptirabilecek:
llgili buyUksehir veya il belediyesinden 15 kisi, il emlak komisyonculari odasi ve ticaret
odasindan 10’ar kisi yillik olarak il bazinda belirlenerek, bir heyet olusturulacak, her
degerleme ihtiyacinda kura ile bu heyet icerisinden birer Gye ilgili belediye meclisi
ondnde belirlenecek, deger tespiti, kura ile belirlenen belediyeden 2 uye, il emlak



komisyonculari odasindan 1 uye, ticaret odasindan 1 Uye ve mal sahiplerinden bir Gye
olmak Uzere 5 kisiden olusan 6zel komisyon olusturarak yaptirabilecek. En az 3
ekspertiz sirketine degerleme yaptirarak tasinmazin degisiklik dncesi ve sonrasi
degerini belirlenecek.

»Deger artis payl, tasinmazin plan degisikliginden sonraki ilk satisindan veya yapi
ruhsati asamasindan once 6denecek. Alinan paylarin en az ytuzde 10'u kentsel
donisiimde kullanilacak. (DUNYA)
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