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Belediyelerce Satilan Dukkanlarin Bina
Vergilerinin Hangi Deger Uzerinden
Tahakkuk Ettirilecegi

UYARI: Makale’nin tamamina, sitemize uye girisi yaptiktan sonra
ulasabilirsiniz. Siteye lUye degilseniz, liitfen UYE OL butonuna tiklayarak uye
olunuz. Uyelik esnasinda, girilen bilgilerin siipheli olmasi halinde, uyeliginiz
silinecektir.

BELEDIYELERCE SATILAN DUKKANLARIN BiNA VERGILERININ HANGi DEGER
UZERINDEN TAHAKKUK ETTIRILECEGI

Halil MEMIS
MBB Genel Sekreteri

Bilindigi Gzere, Belediyeler bazi emlaklarini ihale ile satmakta ve gelir elde
etmektedirler. ihale sonucunda da, bir bedel olusmaktadir.

Bazi belediyelerce yapilan bu satislar sonucunda, 2886 sayili Devlet ihale Kanununa
gore ihale edilerek buyukligine ve konumuna gore farkli bedellerle satilan dikkanlarin
bina vergileri tahakkuk ettirilirken ihale bedeli Uzerinden mi yoksa 4 yilda bir belirlenen
ve yeniden degerleme oraninin yarisi Uzerinden guncellenen emlak vergi degeri
Uzerinden mi bina vergisi alinmasi gerektigi hususunda tereddutler yasamaktadir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun mukerrer 49 uncu maddesinin (a) fikrasinda, Maliye
ve Bayindirlik ve iskan (Cevre ve Sehircilik) Bakanliklarinin 1319 sayili Emlak Vergisi
Kanununun 29 uncu maddesi hukmu ile ayni Kanunun 31 inci maddesi uyarinca
hazirlanan tizuk hikimlerine gére bina metrekare normal insaat maliyet bedellerini
uygulanacagi yildan dort ay 6nce mustereken tespit ve ilan edecegi, (b) fikrasinda ise,
takdir komisyonlarinin dort yilda bir arsalara ve araziye ait asgari 6lcide metrekare
birim degerlerini takdir edecekleri hikme baglanmistir.



1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinde, "Vergi degeri;

a) Arsa ve araziler icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari élclde birim deger
tespitine iliskin huktmlerine gére takdir komisyonlarinca arsalar icin her mahalle ve
arsa sayilacak parsellenmemis arazide her kdy icin cadde, sokak veya deger
bakimindan farkli bolgeler (turistik bolgelerdeki cadde, sokak veya deger bakimindan
farkli olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller), arazide her il veya
ilce icin arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere gére,

b) Binalar icin, Maliye ve Bayindirlik ve iskan Bakanliklarinca miistereken tespit ve ilan
edilecek bina metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara
gore bulunacak arsa veya arsa pay! degeri esas alinarak 31 inci madde uyarinca
hazirlanmis bulunan tlzik htukiumlerinden yararlaniimak suretiyle,

Hesaplanan bedeldir.

Vergi degeri, mukellefiyetin baslangi¢ yilini takip eden yildan itibaren her yil, bir énceki
yil vergi degerinin 213 sayili Vergi Usul Kanunu hidktmleri uyarinca ayni yil icin tespit
edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle bulunur."
hikmu yer almaktadir.

1319 sayili Kanunun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde de, bina vergisi
mukellefiyetinin, 33 Ginct maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazil vergi degerini
tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi takip eden
bltce yilindan itibaren baslayacagi; 11 inci maddesinde bina vergisinin ilgili belediye
tarafindan 33 Uncl maddenin (1) ila (7) numarali fikralarinda yazili vergi degerini tadil
eden sebeplerle bildirim verilmesi icabeden hallerde, vergi degerini tadil eden
sebeplerin meydana geldigi butce yilini takip eden yilin Ocak ayi icinde, vergi degerini
tadil eden sebep yilin son U¢ ayi icinde vuku bulmus ve bildirim, vergi degerini tadil
eden sebebin meydana geldigi bltce yilini takip eden yilda verilmis ise bildirimin
verildigi tarinte 29 uncu maddeye gore hesaplanan vergi degeri esas alinarak yillik
olarak tarh olunacagi hiukme baglanmistir.

Buna gore, bina vergisinin; takdir komisyonlarinca takdir edilen asgari dlclide arsa ve
arazi metrekare birim degerleri ile Maliye ve Cevre ve Sehircilik Bakanhginca
mustereken tespit ve ilan edilen bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri
dikkate alinarak 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesi esaslarina gore hesaplanacak
vergi degeri Uzerinden hesaplanarak tahakkuk ettirilmesi uygun olacaktir.
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