Iwage not foundr type unknown

www.mevzuattakip.com.tr

Bir Odasi Isyeri Olarak Kullanilan
Meskenin Emlak Vergisi

UYARI: Makale’nin tamamina, sitemize uye girisi yaptiktan sonra
ulasabilirsiniz. Siteye lye degilseniz, liitfen UYE OL butonuna tiklayarak iiye
olunuz. Uyelik esnasinda, girilen bilgilerin siipheli olmasi halinde, liyeliginiz
silinecektir.

BiR ODASI ISYERI OLARAK KULLANILAN MESKENIN EMLAK VERGISI
Halil MEMIS
Manisa Buyuksehir Belediyesi Genel Sekreteri

Bazen, konutlarin bir kismi isyeri olarak kullanilabilmektedir. Mesken olarak kullanilan
bir dairenin bir kisminin ayni zamanda isyeri olarak kullanilmasi durumunda, emlak
vergisinin konut olarak mi, yoksa isyeri olarak mi 6denecegi konusunda tereddutler
dogmaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 3 uncu maddesinde "Bina Vergisini, binanin
maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasarruf edenler
oder."; 8 inci maddesinde ise, "Bina vergisinin orani meskenlerde binde bir, diger
binalarda ise binde ikidir." hukumleri yer almaktadir.

Ayni Kanunun "Vergi Degerini Tadil Eden Sebepler" baslikh 33 Ginci maddesinde;

"Vergi degerini tadil eden sebepler asagida gosterilmistir.

3. Bir binanin kullanis tarzinin tamamen degistiriimesi veya bir binanin ikamete
mahsus mahallerinden bir kisminin diikkan, magaza, depo gibi ticaret ve sanat icrasina
mahsus mahaller haline kalbedilmesi, (Bu hiikmiin uygulanmasinda bir apartmanin her
dairesi bir bina sayilir ve tadil sebebi, yalniz kullanis tarzi tamamen veya kismen



degistirilen daire icin gecerli olur)." hUkmune yer verilmistir.

Ayrica, "Bildirim verme ve suresi" baslikli 23 tncli maddesinde, "Bu Kanunun 33 uncu
maddesinde (8 numarall fikra harig) yazili vergi degerini tadil eden nedenlerin
bulunmasi halinde (gecici ve daimi muafiyetten faydalaniimasi hali dahil) emlak vergisi
bildirimi verilmesi zorunludur. Devlete ait arazi icin bildirim verilmez.

Bildirimler;

b) Bu Kanunun 33 (dncli maddesinde (8 numarali fikra harig) yazili vergi degerini tadil
eden sebeplerin dogmasi halinde, degisikligin vuku buldugu bltce yili icerisinde,

Emlakin bulundugu yerdeki ilgili belediyeye verilir.

Yukaridaki fikralarda yazili haller blitce yilinin son (¢ ayi icinde vuku buldugu takdirde
bildirim, olayin vuku buldugu tarihten itibaren (¢ ay icinde verilir." hikmuUne yer
verilmistir.

Ote yandan, ayni Kanunun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde de, bina
vergisi mukellefiyetinin, bu Kanunun 33 Uuncu maddesinin (1) ila (7) numarali
fikralarinda yazil vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu
degisikliklerin vukuu buldugu tarihi takip eden butce yilindan itibaren baslayacagi
hikme baglanmistir.

213 sayil Vergi Usul Kanununun "“syeri" baslikli 156 nci maddesinde, "Ticari, sinai,
zirai ve mesleki faaliyette is yeri; magaza, yazihane, idarehane, muayenehane,
imalathane sube, depo, otel, kahvehane, eglence ve spor yerleri, tarla, bag, bahce,
ciftlik, hayvancilik tesisleri, dalyan ve voli mahalleri, madenler, tas ocaklari, insaat
santiyeleri, vapur bufeleri gibi ticari, sinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin icrasina
tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan yerdir." hUkmU bulunmaktadir.

Bu madde hukmune gore, mukelleflerin ticari, sinai, zirai ve mesleki faaliyetlerini
strdurdukleri yerlerin is yeri 6zelligini tasiyabilmesi icin bu yerlerin faaliyetin icrasina
tahsis edilmesi veya faaliyetin icra edildigi yer olma 6zelligi tasimasi gerekmektedir.

Bu itibarla, meskenlerin ikamete mahsus mahallerinden bir kisminin is yeri haline
donusturtlmesi halinde vergi degerini tadil eden sebep s6z konusu olacak ve nitelik
itibariyla is yeri kapsaminda degerlendirilerek yeni duruma (is yeri) gére
vergilendirilmesi gerekecektir. Dolayisiyla, 1319 sayili Kanunun 23 Uncu maddesinin
birinci fikrasinin (b) bendi uyarinca s6z konusu mesken icin ilgili butce yili icinde yeni
duruma gore emlak vergisi bildirimi verilmesi ve meskenin is yeri olarak kullaniimaya
baslandigi tarihi izleyen butce yilindan itibaren is yerlerine ait oran Uzerinden



vergilendirilmesi gerekmektedir.
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