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Coronaviris Salgini Sebebiyle Isyeri
Kira Sozlesmeleri ile Ilgili Yeni
Duzenleme

UYARI: Makale’nin tamamina, sitemize uye girisi yaptiktan sonra
ulasabilirsiniz. Siteye lUye degilseniz, liitfen UYE OL butonuna tiklayarak uye
olunuz. Uyelik esnasinda, girilen bilgilerin siipheli olmasi halinde, uyeliginiz
silinecektir.

CORONAVIRUS (COVID-19) SALGINI SEBEBIYLE ISYERI KIRA SOZLESMELERI
iLE ILGIiLi YENI DUZENLEME

Av. Gazi SERT
icisleri Bakanh@i Eski Baskontroloru

TUm dinyada oldugu gibi Ulkemizde de etkili olan Coronavirus (Covid-19) salgininin
ekonomideki etkilerini en aza indirmek icin alinan onlemler kapsaminda 7226 sayil
“Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” 26/03/2020 tarih ve 31080
(MUkerrer) Resmi Gazetede yayinlanmistir.

7226 sayili Kanunun gecici 2. maddesinde; “01/03/2020 tarihinden 30/06/2020 tarihine
kadar isleyecek isyeri kira bedelinin 6denememesi kira s6zlesmesinin feshi ve tahliye
sebebi olusturmaz.” hukmu getirilmistir. Bu huktmle, isyerlerini kiraya verenlerin,
01/03/2020 tarihinden 30/06/2020 tarihine kadar isleyecek isyeri kira bedelinin
odenmemesi sebebiyle kira s6zlesmesini feshetme hakki ortadan kaldiriimistir.

Kiracinin ve kiraya verenin yukumlultklerini dizenleyen 6098 sayili Turk Borclar
Kanununun 313. maddesi ve devami maddelerinde kiracinin borclari yer almakta olup;
Kanunun 314. maddesine gore; kiraci, aksine s6zlesme ve yerel adet olmadikca, kira
bedelini ve gerekiyorsa yan giderleri, her ayin sonunda ve en gec kira suresinin
bitiminde ddemekle yukumludur. Kiracinin bu edimini yerine getirmemesi durumunda



ise yine ayni Kanunun 315. maddesi geregince, kiraya veren kiraciya yazili olarak bir
sure verecektir. Kiraya veren, ayrica, bu yazih bildiriminde, kira bedelinin kiraciya
taninan bu sire icerisinde de 6denmesi halinde s6zlesmeyi feshedecegini
bildirebilecektir. Sayet kiraci, bir yildan kisa sureli kira s6zlesmelerinde kira suresi
icinde, bir yil ve daha uzun sireli kira s6zlesmelerinde ise bir kira yili veya bir kira yilini
asan sure icinde kira bedelini 6demedigi icin kendisine yazili olarak iki hakli ihtarda
bulunulmasina sebep olmussa, s6z konusu Kanunun 352. maddesinin 2. fikrasina gore,
kiraya veren, kira sUresinin ve bir yildan uzun sureli kiralarda ihtarlarin yapildigi kira
yilinin bitiminden baslayarak bir ay icinde, dava yoluyla kira s6zlesmesini sona
erdirebilecektir.

Buna gore, 7226 sayili Kanunun gecici 2. maddesinde getirilen dizenlemeyle; isyeri
kiralarinda, kiraya verenler, kiracinin 01/03/2020 tarihinden 30/06/2020 tarihine kadar
isleyecek isyeri kira bedellerini 6demedigi gerekcesiyle kira s6zlesmelerini
feshedemeyeceklerdir.

Bu duzenlemeyi, belediyelerin isyeri olarak kiraya verdikleri tasinmazlara iliskin kira
sozlesmeleri acisindan degerlendirecek olursak;

Belediyelere ait tasinmazlarin isyeri veya baska amacla kiraya verilmesinde 2886 sayili
Devlet ihale Kanunu hiikiimleri uygulanmaktadir. Dolayisiyla, belediye ile is yeri
kiracilari arasinda imzalanan kira s6zlesmelerinde dncelikle 2886 sayili Kanun ile
sozlesme hukumlerinin uygulanmasi, bu Kanunda hukium bulunmayan hallerde ise
Turk Borclar Kanunu hukumlerinin uygulanmasi gerekir.

Belediye tasinmazindaki kiracinin kira bedellerini 6dememesi durumunda, belediyenin
kira sozlesmesi ile ilgili olarak 2886 sayili Kanunun 62. maddesi hukumlerini
uygulamasi gerekmektedir. Kiracinin kira bedelini 6dememesi durumunda, belediyenin
en az 10 gun sureli ve nedenleri acik¢a belirtilen ihtarina ragmen kira bedeli
odenmezse, belediye ayrica protesto cekmeye ve hukim almaya gerek kalmaksizin
kesin teminati gelir kaydederek kira sdzlesmesini feshedecektir. Ayrica, mucbir
sebepler disinda kiracinin taahhddunu yerine getirmemesi sebebiyle hakkinda ihalelere
katilmaktan yasaklama karari verilmesi icin Kanunun 84. maddesi geregince ilgili
Bakanliga (Cevre ve Sehircilik Bakanhgi) bildirimde bulunulmasi gerekir.

Diger taraftan, 7226 sayili Kanunun gecici 2. maddesinde getirilen dizenleme,
Coronavirus (Covid-19) salgini (mucbir sebep) kapsaminda 6zel bir duzenleme
oldugundan, belediyeler dahil kamu kurum ve kuruluslarinin isyeri olarak kiraya vermis
olduklari tasinmazlara iliskin kira s6zlesmelerini de kapsayacaktir. Dolayisiyla, kamu
kurum ve kuruluslari da, kiracilarin 01/03/2020 tarihinden 30/06/2020 tarihine kadar
isleyecek isyeri kira bedellerini 6demedigi gerekcesiyle kira s6zlesmelerini
feshedemeyeceklerdir.
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