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Imar Barisi Kapsamindaki Belediye
Tasinmazlarinin Satisi icin Meclis
Karari Alinmasi Zorunlu mu?

UYARI: Makale’nin tamamina, sitemize uye girisi yaptiktan sonra
ulasabilirsiniz. Siteye lUye degilseniz, liitfen UYE OL butonuna tiklayarak uye
olunuz. Uyelik esnasinda, girilen bilgilerin siipheli olmasi halinde, uyeliginiz
silinecektir.

iMAR BARISI KAPSAMINDAKI BELEDIYE TASINMAZLARININ SATISI iCiN MECLIS
KARARI ALINMASI ZORUNLU MU?

Av. Gazi SERT

imar Barisi (imar Affi) kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsata aykiri yapilari olan
milyonlarca kisi Cevre ve Sehircilik Bakanligina basvurarak bedeli mukabili Yapi Kayit
Belgesi almislardir. imar barisi diizenlemesi kapsaminda, hazine ve belediyelerin 6zel
mulkleri Uzerine insa edilmis ruhsatsiz yapilar icin de, imar barisindan yararlanma
imkani getirilmis ve basvuranlara bedeli mukabili Yapi Kayit Belgesi verilmistir.

Hazineye ve belediyelere ait tasinmazlar Uzerine ruhsatsiz yapi yapanlarin, bu
tasinmazlar lzerinde tasarrufta bulunabilmeleri icin, yapi kayit belgesi tek basina
yeterli olmayip, bu kisiler icin ilgili idarelere basvurarak tasinmazlari satin almalari
zorunlulugu getirilmistir.

Zira, imar barisinin dizenlenmis oldugu 3194 sayili Kanunun gecgici 16. maddesinin
sekizinci fikrasinda; “Yapi Kayit Belgesi alinan yapilarin belediyelere ait tasinmazlar
Uzerine insa edilmis olmasi halinde, Yapi Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni
veya akdi haleflerinin talepleri Gzerine bedeli ilgili belediyesine 6denmek kaydiyla
tasinmazlar rayi¢ bedel GUzerinden belediyelerce dogrudan satilir.” hukmu getirilmistir.



Kanunun bu hukmune gore, imar barisi kapsaminda Yapi Kayit Belgesi alan yapilardan,
belediyelerin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar (arsa veya araziler) uzerine insa edilmis
olanlarla ilgili olarak belediyelere basvurulmasi halinde, belediyelerce rayic bedel
Uzerinden dogrudan satis yapilacaktir. Bu diizenlemede, tasinmazin satisi hususunda
belediye idaresinin takdir yetkisi s6z konusu degildir. Belediyenin 6zel mulkiyetinde
bulunan tasinmaz Uzerinde 31.12.2017 tarihinden 6nce yapilmis ve usuline uygun
olarak yap! kayit belgesi alinmis yapinin tGzerinde bulundugu tasinmaz icin belediyeye
basvurulmasi durumunda, belediye bu tasinmazini tespit edecegi rayic bedel
Uzerinden satacaktir.

Diger taraftan, 5393 sayili Belediye Kanununun 18. maddesinde, belediye meclisinin
gorev ve yetkileri sayilmis olup, maddenin (e) bendinde; “Tasinmaz mal alimina,
satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistiriimesine veya tahsisli bir
tasinmazin kamu hizmetinde ihtiya¢c duyulmamasi halinde tahsisin kaldiriimasina; tg¢
yildan fazla kiralanmasina ve suresi otuz yill gecmemek kaydiyla bunlar Gzerinde sinirh
ayni hak tesisine karar vermek” gorev ve yetkisi belediye meclisine verilmistir. Bu
hikim geregince, belediyeye ait tasinmazlarin satilabilmesi icin, 6nceden belediye
meclisinden izin alinmasi gerekmektedir. Ancak, bu hukimden hareketle, belediyelerin
imar barisi kapsamina giren tasinmazlarini satmak icin Belediye Meclisinden izin
alinmasi zorunludur, seklinde bir sonuca gidilmesi yanhs olur.

CUnkd, imar barisinin dizenlenmis oldugu 3194 sayili Kanunun gecici 16. maddesinin
sekizinci fikrasinda getirilen; “... rayic bedel lGizerinden belediyelerce dogrudan satilir”
hikmu ile, belediyelere imar barisi kapsamina giren belediye tasinmazlarinin, yapi
kayit belgesi alanlara, talep etmeleri durumunda rayi¢ bedel Uzerinden dogrudan satis
yetki ve yukimlulaga getirilmistir. Bu sekilde, Belediye idaresine, imar barisi
kapsamindaki tasinmazlarini satmama gibi bir takdir yetkisi taninmamis olup, aksine
imar barisi kapsamindaki tasinmazlarin satisi yasal zorunluluk seklinde duzenlenmistir.
Sayet, yukaridaki Kanun hikmunde “...rayic bedel Gzerinden belediyelerce dogrudan
satilabilir.” seklinde dlizenleme yapilmis olsaydi, belediye idaresinin takdir yetkisi,
dolayisiyla belediye meclis izni s6z konusu olacakti.

Dolayisiyla, Belediyenin 6zel mulkiyetinde bulunan tasinmazlar uzerinde yapilmis olan
ruhsatsiz yapilar icin imar barisi kapsaminda yapi kayit belgesi alan kisilerin belediyeye
basvurmasi durumunda, s6z konusu tasinmazlar belediye meclisinden izin alinmadan
rayic bedel lUzerinden dogrudan satilacaktir.

Bunun aksini disunmek, yani belediye meclisinden izin alma yoluna basvurmak, hem
hak sahipleri icin zaman kaybina yol acacak, hem de belediye meclisinin izin
vermemesi durumunda yasal stre¢ sekteye ugramis olacaktir.
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