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Planh Alanlar imar Yonetmeliginin
(PAIY) Gecici 3’uncii Maddesinin (5)
inci Fikrasinda Getirilen Sure Uzatimi
Ne Anlama Geliyor?

Planh Alanlar imar Yénetmeliginin (PAiY) Gegici 3’iincii Maddesinin (5) inci
Fikrasinda Getirilen Siire Uzatimi Ne Anlama Geliyor?

PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGININ (PAiY) GECiCi 3'UNCU MADDESININ
(5) iINCi FIKRASINDA GETIRILEN SURE UZATIMI NE ANLAMA GELIYOR?
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Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Bilim Uzmani

Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin 69’uncu maddesinin (2) nci fikrasinda; “Bu
Yénetmeligin birinci, ikinci, altinci, yedinci, sekizinci, dokuzuncu boélimleri, gegici
maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan hukumler, planlarla ve ilgili
idarelerce cikarilacak yonetmeliklerle degistiriiemez ve planlarda bu hikidmlere aykiri
olarak getirilecek hilkimler uygulanamaz” denildiginden PAIY'nin Gecici Maddelerinde
yer alan hususlarin idarelerce uygulanmasi zorunludur, degistirilemez, ilave yapilamaz,
yorum getirilemez.

PAIY’nin Gecici 3'Unct Maddesinin 5’inci fikrasi “(5) (Ek:RG-12/5/2023-32188) Bu
fikranin yurdrlige girdigi tarihten énce yapi ruhsati basvurusunda bulunulmus olan
yapilar (Ek ibare: RG - 13/1/2024 - 32428), riskli yapi tespiti yapilmis ya da riskli alan
kapsamina alinmis olup maliklerin en az Ucte ikisi ile noter onayli kat karsiligi insaat
sozlesmesi duzenlenmis olan yapilar ile kamu kurum ve kuruluslarinca yapim islerine



yonelik ihale karari veya ihale tarihi alinmis olan yapilar icin; 5 inci maddenin 30 uncu
fikrasi, 57 nci maddenin ikinci fikrasinin (¢) bendi, altinci fikrasinin (b), (c), (¢) ve (d)
bentleri, yedinci fikrasinin (c) ve (¢) bentleri ile 66 nci maddenin on uc¢dncu ve on
dordiinci fikralari, (Degisik ibare:RG-13/1/2024-32428) 31/12/2024 tarihine kadar
uygulanmaz” seklinde iken bu maddenin son cimlesindeki “31/12/22024” tarihi Resmi
Gazetenin 28/01/2025 tarihli yayiminda “31/12/2025” seklinde degistirilmistir.

Madde metninden de anlasilacagi Uzere Gecici 3'GUncl maddeye 12/05/2023 tarihinde
bir ek getirilerek bu tarihten dnce ruhsat basvurusu yapilmis yapilar ile madde
metninde niteligi belirtilen diger yapilarda PAIY ile getirilen bazi kurallarin
uygulanmayacagi hukim altina alinmisti.

28/01/2025 tarihinde yapilan bu dluzenleme ile sure bir yil daha uzatilmistir. Bu uzatma
ne anlama gelmektedir?

PAIY Gecici 3’iincii Maddenin (5) inci fikrasinda yer alan ve istisnalardan
faydalanacak olan yapilar:

- 12/05/2023 tarihinden once yapi ruhsati basvurusunda bulunulmus olan yapilar

- Riskli yapi tespiti yapiimis ya da riskli alan kapsamina alinmis olup maliklerin en az
Ucte ikisi ile noter onayl kat karsiligi insaat s6zlesmesi dizenlenmis olan yapilar

- Kamu kurum ve kuruluslarinca yapim islerine yonelik ihale karari veya ihale tarihi
alinmis olan yapilar

PAIY Gecici 3’iincii Maddenin (5) inci fikrasinda yer alan yapilarin niteligine
uyan yapilarda 31/12/2025 tarihine kadar uygulanmayacak PAIY hiikimleri:

- PAIY’nin 5 inci maddesinin (30) uncu fikrasi; “(30) (Ek:RG-12/5/2023-32188) Asadida
belirtilen bina tdrleri icin bu fikrada belirtilen kurallara uyulmasi zorunludur:

a) Icerisinde konut yer alan binalarin zemin katlarinda konut disi fonksiyonlarin
yapilabilmesi icin; bu fonksiyonlarin yer aldigi zemin kat yliksekliginin 4.50 metreden
az olmasi, yapinin tasariminda 18/3/2018 tarihli ve 30364 mlikerrer sayili Resmi
Gazete’'de yayimlanan Tlrkiye Bina Deprem Yonetmeliginin eki Deprem Etkisi Altinda
Binalarin Tasarimi icin Esaslarin Tablo 4.1.’inde yer alan A12, A13, A14 veya Al5 tipi
tasiyici sistemlerin kullaniimasi, kisa kolon olusturulmamasi, asma kat (Mulga ibare:
RG-12/8/2023-32277) yapilmamasi sartlarinin tamaminin saglanmasi zorunludur.

b) icerisinde konut yer alan zemin haric (Dedisik ibare:RG-12/8/2023-32277) 7 kat ve
uzeri binalarda kapali cikma yapilamaz. Ancak kapali cikma yapilamamasi nedeniyle
parselin plan ve bu Yonetmelikle verilen emsal haklarinin kullanilamadigi durumlarda;
arka bah¢ce mesafesi 2 metrenin altina dismemek kaydi ile arka bahceye en fazla 1



metre tasacak sekilde, sadece kolon ve/veya perdelerden (bunlarin zemin altinda
temele kadar devam eden bélimleri dahil) olusan kapali cikmasiz bina
uygulamalarinda, belirtilen tasiyici sistemin cevreledigi alan bah¢ce mesafesi ve taban
alani ihlali sayilmaz. Emsal haklarinin bu sekilde dahi tamamen kullanilamamasi
halinde, parselin yol sinirlarina 4 metreden fazla yaklasmamak kayd! ile 6n bahceye en
fazla 1 metre tasacak sekilde ayni uygulamaya mdsaade edilir. Bu alanin hi¢cbir kenari
duvar veya herhangi bir malzeme ile kapatiimaz ve bahce niteligi ortadan kaldirilamaz.
Bu fikra kapsamindaki uygulamalarda hi¢cbir sekilde ¢ikmali olarak tasarlanmis olan
binaya gore emsal artisi saglanamaz. (Degisik ibare: RG - 12/8/2023 - 32277) Kapali
cikma yapilabilen binalarda ise; cikmayi teskil eden konsolun mesnetlendigi/baglantili
oldugu (Degisik ibare:RG-12/8/2023-32277) dlisey tasiyici elemanlarin, Tlirkiye Bina
Deprem Yénetmeliginin eki Esaslarin 7.5.1 maddesinin (a) bendi kriterlerine uygun
kirisler ile birbirine baglanmasi suretiyle cerceve teskil edilmesi zorunludur.

c) Bitisik nizam parsellerde bitisik yapilacak olan binalarin arasinda Turkiye Bina
Deprem Yénetmeligi geregi birakilmasi gereken deprem derz boslugu kadar mesafenin
parsel sinirindan itibaren birakilmasi zorunludur. Bu boslugun disari bakan tim
cepheleri, yapilarin salinim yapmasina engel olmayacak sekilde hafif malzemeler ile
bina boyunca kapatilarak can ve mal glvenligi temin edilir” hUikmu 31/12/2025
tarihine kadar yukarida sayilan yapilarda uygulanmayacaktir.

- 57 nci maddenin ikinci fikrasinin (¢) bendi; yapi projeleri baslikli maddenin
(2)'nci fikrasi Mimari projede yer almasi gereken hususlari icermekte olup (¢) bendi; “¢)
(Ek: RG - 12/5/2023 - 32188) Devletin glvenlik ve emniyeti bakimindan gizlilik arz
eden yapilar ile 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustdrulmesi
Hakkinda Kanun ve diger 6zel kanunlar kapsaminda kalan alanlarda yapilacaklar haric
olmak lzere; yerlesme ve yapilasmalarin mimari estetik degerinin arttirilarak sehirlere
kimlik kazandiriimasi amaciyla, nufusu 50 binden fazla olan belediyelerde yapilacak
umumun kullanimina mahsus olan; resmi binalar, ibadet yerleri, egitim, saglik tesisleri,
kdlturel binalar, eglence yapilari, konaklama amacli binalar, alisveris merkezleri,
ulastirma istasyonlari, is hani, buro, pasaj, ¢arsi gibi ticari yapilar ile merkezi is alanlari
ve idaresince bu kapsamda oldugu degerlendirilen yapilarin mimari proje muellifligi;
kamuda veya universitelerin mimarlik bélimlerinde ya da meslek odasina kayitli
serbest mimar olarak en az 5 yil mesleki tecrubesi bulunup, yapi ruhsati alinmis
toplamda en az 10.000 m2, en az 4 farkli yapinin projelendirilme stirecinde aktif olarak
bulunan ve bu durumlarini gerekli belgelerle tevsik eden mimarlar tarafindan
tstlenilebilir. Universitelerin mimarlik ana bilim dalinda tezli lisansdstii 6grenim
gormus olan mimarlar icin bu fikrada belirtilen asgari hizmet suresi ile proje yapimina
dair kriterlerin yarisinin saglanmasi yeterlidir. Bu kapsamda hazirlanan mimari
projelerin yoresel mimariye uygun olarak tasarlanmasi, yapinin kullanim fonksiyonunu
azami 6lctde yansitacak mimari 6geler icermesi, giris cephelerinin binanin kullanim



fonksiyonunu éne cikaran, kolay algilanabilir sekilde tasarlanmasi ve bu amacla bina
on cephelerinde cephe ve cati ile uyumlu olacak sekilde sundurma, portik veya
kolonad/sutun benzeri tasarimlarla girisin vurgulanmasi, cephe tasarimina derinlik
kazandirilmasi, 6n bahcelerinde teras, merdiven, rampa ve kot farki gibi dizenlemeler
ile davetkar bir etki saglanmasi gerekir. Ayrica mimari projenin varsa yapinin
bulundugu cadde veya sokakta yer alan ve mimari estetik komisyonunca belirlenmis
olan referans bina cephesindeki mimari 6gelere uyumlu olacak sekilde tasarlanmasi,
referans bina bulunmamasi halinde sokak silueti ile uyumlu olarak tasarlanmasi
gerekir” seklinde olup 31/12/2025 tarihine kadar yukarida sayilan yapilarda
uygulanmayacaktir.

- 57 nci maddenin altinci fikrasinin (b), (c), (¢) ve (d) bentleri; altinci fikra

“(6) Statik proje; mimari projeye ve zemin ve temel etudd raporuna uygun olarak, ilgili
mevzuat cercevesinde insaat muhendislerince hazirlanan, él¢cekleri yapinin
blydkligine ve 6zelligine gére belirlenen, betonarme, yigma, celik ve benzeri
yapilarin tiirlerine gére tasiyici sistemlerini gosteren, bodrum kat dahil olmak lzere
bdtdan kat planlari, cati planlari, iskele sistemi ile bunlarin kesitleri, detaylari ve
hesaplaridir. (...)

b) (Ek:RG-12/5/2023-32188) Zemin kat hari¢c olmak Gzere 5 ila 7 kat arasindaki
binalarin statik proje muellifligi; kamuda veya Universitelerin insaat mihendisligi
bolimlerinde ya da meslek odasina kayitl serbest miuhendis olarak en az 3 yil mesleki
tecrubesi bulunup, yapi ruhsati alinmis toplamda en az 10.000 m2, en az 4 farkli
yapinin projelendirilme sirecinde aktif olarak bulunan ve bu durumlarini gerekli
belgelerle tevsik eden insaat muhendisleri tarafindan Ustlenilebilir.

c) (Ek:RG-12/5/2023-32188) Zemin kat hari¢ 8 ila 15 kat arasindaki binalarin statik
proje muellifligi; 5 yildan fazla mesleki tecriibesi bulunan, en az biri (b) bendine gére
hazirlanmis olup yapi ruhsati alinmis toplamda en az 15 bin m2, en az 6 farkli yapinin
projelendirilme strecinde aktif olarak bulunan ve bu durumlarini gerekli belgelerle
tevsik eden insaat muhendisleri tarafindan Ustlenilebilir.

¢) (Ek:RG-12/5/2023-32188) Zemin kat hari¢c 15 kat Uzeri binalarin statik proje
mduellifligi; 7 yildan fazla mesleki tecrtibesi bulunan, en az biri (c) bendine gére
hazirlanmis olup yapi ruhsati alinmis toplamda en az 20.000 mZ2, en az 8 farkli yapinin
projelendirilme stdrecinde aktif olarak bulunan ve bu durumlarini gerekli belgelerle
tevsik eden yapi ana bilim dalinda veya deprem mdihendisligi alaninda lisanstistl
egitim yapmis insaat muihendisleri tarafindan tstlenilebilir.

d) (EkK:RG-12/5/2023-32188) Bu bendin ydrdrltige girdigi tarih itibariyla (¢) bendine
gére istenen hizmet siresi ve is deneyimi sartlarini saglamis olan insaat mihendisleri
icin ayrica lisansustiu egitim yapmis olma kosulu aranmaz” hukumleri 31/12/2025
tarihine kadar yukarida sayilan yapilarda uygulanmayacaktir.



- 57 nci maddenin yedinci fikrasinin (c) ve (¢) bentleri; yedinci fikra “(7) Mekanik
tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, makina muhendisleri tarafindan
hazirlanan, élcekleri yapinin blylikligline ve 6zelligine gore belirlenen sihhi tesisat,
kalorifer, kat kaloriferi ve benzeri isitma, sogutma, havalandirma projeleri ve isi yalitim
raporu ile (Danistay Altinci Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4839; K.:2021/1122
sayili karari ile iptal ibare: Danistay IDDK’nin 13/6/2022 tarihli E.:2021/2819,
K.:2022/2141 sayili Onama karari ile mezkdr karar kesinlesmistir.) (Yeniden
duzenlenen ibare:RG-31/12/2022-32060) elektrik miuhendisi veya elektronik mihendisi
ya da elektrik-elektronik muhendisi veyahut elektronik ve haberlesme muihendisi ile
makine muhendisi veya mekatronik mihendisi tarafindan, birlikte hazirlanan asansoér
uygulama projeleridir. idare, yapinin 6zelligine gére bu projelerden gerekli olanlari
ister” seklindedir.

“c) (Ek:RG-12/5/2023-32188) Ylksekligi 30.50 metreyi gecen konutlar ile insaat alani
2.000 m2’yi gecen umumun kullanimina mahsus binalarin mekanik tesisat proje
muellifligi; kamuda veya ulniversitelerin ilgili mihendislik boliimlerinde ya da meslek
odasina kayitli serbest mihendis olarak en az 3 yil mesleki tecrtibesi bulunup, yapi
ruhsati alinmis en az 10.000 m2 ve en az 4 farkli yapinin tesisat proje hazirlanma
surecinde aktif olarak bulunan ve bu durumlarini gerekli belgelerle tevsik eden makine
muhendislerince ustlenilebilir.

¢) (EK:RG-12/5/2023-32188) Ylksekligi 51.50 metreyi gecen tim binalar ile yapi insaat
alani 30.000 m2’yi gecen umumun kullanimina mahsus binalarin mekanik tesisat proje
muellifligi ise; en az 5 yil mesleki tecriibesi bulunup, en az biri (c) bendine gore
hazirlanmis ve yapi ruhsati alinmis en az 10.000 m2 ve en az 4 farkli yapinin tesisat
proje hazirlanma sidrecinde aktif olarak bulunan ve bu durumlarini gerekli belgelerle
tevsik eden makine muhendislerince ustlenilebilir” hUkumleri 31/12/2025 tarihine
kadar yukarida sayilan yapilarda uygulanmayacaktir.

- 66 nc1 maddenin on ucuncii ve on dordincu fikralari; PAiYnin 66'inci maddesi
Mimari Estetik Komisyonlari ile ilgilidir. 13’Gncu ve 14’Gncu fikralari;

“(13) (Ek:RG-12/5/2023-32188) Komisyon ayrica, 57 nci maddenin ikinci fikrasinin (¢)
bendi kapsaminda kalan mimari projeleri; mezkur bentte belirtilen kriterlere uygunluk
bakimindan inceler. Bu kapsamda komisyon referans bina belirlemeye ve bu amaclarla
projelerde degisiklik talep etmeye yetkilidir. Bu kapsamdaki projeler, komisyon
tarafindan en gec¢ on is gunu icinde incelenir. Kabul, ret veya belirtilen duzeltmeler
yapilmak kaydiyla kabul seklinde kararlar alinabilecegi gibi projelerin tadil edilmesi ve
incelenmek lzere tekrar komisyona sunulmasi yénunde ara karar da alinabilir.
Komisyonca alinan nihai kararlar idarenin yapi ruhsati duzenlemeye yetkili birimine
bildirilir.



(14) (Ek:RG-12/5/2023-32188) Komisyon, 57 nci maddenin ikinci fikrasinin (¢) bendinde
belirtilen yapilarda ayrica reklam ylzeyi olarak kullanilabilecek binalar ve bunlarin
cephelerine iliskin de karar alabilir” seklinde olup bu hilkiimler de PAIY nin Gegici
3’Uncu maddesinin (5) inci fikrasinda belirtilen yapilarda 31/12/2025 tarihine kadar
uygulanmayacaktir.
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