Iwage not foundr type unknown

www.mevzuattakip.com.tr

Salgin Nedeniyle Belediyelerin Kira ve
Diger Alacaklarini Erteleyip
Erteleyemeyecekleri

Bu makale, salgin nedeniyle belediyelerin alacaklarini erteleyip
erteleyemeyecekleri degerlendirilmistir.

SALGIN NEDENIYLE BELEDIYELERIN KIRA VE DIGER ALACAKLARINI ERTELEYIP
ERTELEYEMEYECEKLERI
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Ulkemiz; Cin’in Wuhan Eyaletinde ortaya cikan ve kisa sirede tim diinyaya yayilan
“Coronavirlis”, COVID-19 salgin hastaligi ile miicadele hususunda, topyekiin bir
mucadele ve dayanisma icerisinde bulunmaktadir. Bu mucadele ve dayanismanin,
belediyelerimiz olmadan yuritilmesini disinmek mimkin degildir. Zira, belediyeler
mahalli musterek nitelikteki hizmetleri yartutmekle yukimli olan kurumlardir.

Belediyelere, gerek Belediye Kanunu, gerekse diger Kanunlarla bir cok gérevler
verilmistir. Bu ¢cercevede belediyelerimiz halkin saghgini korumak ve
gozetmekten, ekonomi ve ticaretin gelistiriimesine kadar bircok gorevle
gorevilendirilmis ve yetkilendirilmislerdir.

Bunun yaninda, belediyelerimizin mal varliklari da mevcuttur. Bu malvarhklarinin bir
kismini belediyeler actiklari ihalelerle kiraya verebilmektedirler. Bu sekilde de,



ekonomik, ticari ve sosyal hayata katki saglamaktadirlar.

COVID-19 ile miicadele kapsaminda, icisleri Bakanliginca 16.03.2020 tarihinde
yayinlanan bir genelge ile 1593 sayili Kanun geregince umuma acik isyerleriyle ilgili
bazi tedbirler getirilmistir. Bu tedbirler kapsaminda; tiyatro, sinema, gosteri merkezi,
konser salonu, nisan/digun salonu, ¢algili/muzikli lokanta, kafe, gazino, birahane,
taverna, kahvehane, kiraathane, kafeterya, kir bahcesi, nargile salonu, nargile kafe,
internet salonu, internet kafe, her turlt oyun salonlari (atari, playstation vb.), her turlu
kapali cocuk oyun alanlari (alisveris merkezi ve lokanta icindekiler dahil), cay bahcesi,
dernek lokalleri, lunapark, yuzme havuzu, hamam, sauna, kaplica, masaj salonu, SPA
ve spor merkezlerinin faaliyetlerinin gecici bir streligine 16.03.2020 Pazartesi saat
24:00 itibariyla durdurulmustur. Bu gecici sureli durdurmanin ne zamana kadar
slrecegini ise salginin seyri etkileyecektir.

Faaliyetleri gecici bir sureligine durdurulan bu isyerlerinin bir kisminin, belediyelerin
kiraya verdigi yerler olmasi kacinilmazdir. Diger bir ifade ile belediyelerin bu amaclarla
faaliyet gosteren, kiraya verilmis gayrimenkulleri, dolayisiyla bu kapsamda belediyenin
kiracisi olan isyeri sahipleri mevcuttur.

Belediyelerimizin; COVID-19 salgini nedeniyle, kiraya verdikleri isyerlerinin bir kismi ya
Bakanlik genelgesi dogrultusunda faaliyetlerine ara vermis, ya da genelge disinda ise
is yapamaz duruma gelmisler, dolayisiyla ekonomik sorunlarla karsi karsiya
kalmislardir.

Bu cercevede, belediyelerimizin hemen hemen tamaminin kirada olan isyerlerinden
olan kira alacaklari ile diger alacaklarini, isyerlerinin ortaya ¢ikan durum sorunu
yasanan ekonomik sikinti nedeniyle, almama egiliminde olduklarini gérmekteyiz. Bu
cercevede konuyu ikiye ayirarak degerlendirecegiz.

1. Belediyenin kira alacaklari.
2. Belediyenin diger alacaklari.

Oncelikle, belediyelerin kira veya diger alacaklarini almama iradelerini ortaya koyup
koyamayacaklari, koyabileceklerse bu konuda hangi belediye organinin yetki
kullanabilecegini irdelemek gerekmektedir.

Belediyenin kiracisi durumunda olan isyerlerinin bir kismi, yukarida belirtilen genelge
ile faaliyeti gecici streligine durdurulan isyerlerinden olabilecegi gibi, diger bir kismi
faaliyeti durdurulmayan isyerlerinden olabilecektir.

Bunun yaninda, belediyenin gerek kiraya verdigi isyerlerinden, gerekse diger
isyerlerinden su ucreti ve vergi alacaklarinin da oldugu muhakkaktir.



Belediyelerin alacaklari almaktan imtina edip edemeyecekleri veya gecikmeli alip
almama konusunda nasil hareket edeceklerine gecmeden dnce, bunun mumkun olup
olmadigi Gzerinde durmamiz gerekmektedir.

Oncelikle; belediyeler belde sakinlerinin mahalli misterek nitelikteki ihtiyaclarini
karsilamak uUzere kurulan kamu tuzel kisileridir.

Bu cumleden olmak Uzere, belediyeler hemsehrilerin hertlrll sorunlari ile ilgilenmek
zorundadirlar.

Bunun yaninda, Belediye Kanunu’nun 14 dncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendine
gore belediyeler, “ekonomi ve ticaretin gelistirilmesi hizmetlerini yapar veya yaptirir.”

Belediyelerimiz, esas itibariyle alacaklarini ertelemekte veya almama yonunde
tasarruflarda bulunmaktadirlar. Ancak, yasal acidan hukuki dayanak noktasinda
teredduitleri bulunmakta, ileri de bu tasarruflarinin kamu zarar olarak degerlendirilip
degerlendirilmeyecegi veya sorumlu tutulup tutulmayacaklari ydonindeki sorularla
fikirlerimizi almayi tercih etmektedirler.

Kanaatimiz, yukarida verdigimiz hukimler cercevesinde, yani mahalli misterek
ihtiyaclari cdzme ve ekonomi ve ticaretin gelistiriimesi hizmeti kapsaminda ve
gerekceleriyle belediyelerin rahatlikla bu tasarruflarda bulunacagi yonundedir.

Bunu yaparken;

1. Belediyenin kiracisi olan ve genelge ile faaliyetleri gecici stre ile durdurulan
isyerlerinin kiralarinin, faaliyetlerinin durduruldugu tarihten faaliyetlerine izin verilecegi
tarihe kadar alinmamasi, yani hicbir sekilde tahakkuk ettiriimemesi ve alinmamasi
yonunde tasarrufta bulunabilirler. Yani faaliyetlerinin gecici olarak durduruldugu sure
icerisinde, hicbir sekilde borclu olmamalari, alacak tahakkukunun yapilmamasi
yonunde tasarrufta bulunulabilir.

2. Belediyenin kiracisi olan, ancak genelge ile faaliyetleri durdurulmayan isyerlerinin
kiralarinin ise, COVID-19 salgininin tamamen sona erip ekonomik ve ticari faaliyetin
normallesecegi tarihe kadar, kira 6deme glcligu cektigi icin kiralarini
0deyemeyenlerden, gecikme zammi almama ydnunde tasarrufta bulunabilirler.

3. Belediyenin kiracisi olanlar ile olmayan isyerlerinden, faaliyetleri gecici olarak
durdurulan veya diger isyerlerinin su borclarini 6deyememeleri halinde sularinin
kesilmeyecegi ve hayatin normallestigi tarihe kadar dogacak gecikmelerden veya
odeyememe halinde gecikme zammi alinmayacagi yonunde tasarrufta bulunabilirler.

Kanaatimiz bu olmakla birlikte, baska bir tereddut konusu da, bu tasarrufa iliskin
kararin belediyenin hangi organi tarafindan verilecegidir.



Esas itibariyle, yukarida bahsettigimiz konularin tamami sézlesmeye dayali ve
sozlesme hukumlerine gore hareket edilmesi gereken hususlardir. Konuya bu acidan
baktigimizda, belediyenin herhangi bir karar almasindan ziyade taraflarin s6zlesmeleri
fesih ve zarar ziyanin tazmini hususlarini gundeme getirmeleri, yani Bor¢lar Kanunu
cercevesinde hareket etmeleri de mimkundur, hatta gereklidir.

Ancak, bu isyerleri kriz sonrasinda da faaliyetlerine devam edeceklerdir. Ticari
faaliyetine devam etmesi genelge ile durdurulan veya diger isyerleri fesih yolunu
tercih etmeyebilirler. iste, tam bu noktada, yukarida ortaya koydugumuz toplumsal,
ekonomik ve ticari sebeplerle, belediyeler destek amacli olarak, belirttigimiz yonde
kararlar alabilmelidir, dogrusu da bu olacaktir.

Bu kararlarin yine kanaatimizce, belediyenin en Ust karar organi olarak belediye
meclisince alinmasi uygun olacaktir.

Gun, tum dunyayi saran ve kuresel olarak adlandirilan salgindan milli bir durus ve
dayanisma 0Ornegi ile cilkma zamanidir. Bunun dncusu de, Devletimiz ve belediyelerimiz
olacaktir.

Yapilan islem kamu zarari dogurmayacadi gibi, toplum ve kamu menfaatine olacak bir
islem olacaktir. Aksi, bir cok isyerinin krize girip batmasina, bircok calisanin issiz
kalmasina sebebiyet verecektir.
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