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Turkiye’de Imar Hakki Aktarimi ve
Yasal Boyutlari

Bu yazida, imar Hakki Aktarimi konusu; Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu Kapsaminda (imar) Yapilanma Hakki Aktarimi, Afet Riski Altindaki
Alanlarin Déniistiurilmesi Hakkinda Kanun Kapsaminda imar Hakki Aktarimi
ile Kentsel Doniisim Baskanhgi Kapsaminda imar Hakki Aktarimi, imar
Kanunu Kapsaminda imar Hakki Aktarimi alt bashklarinda
degerlendirilmistir.

TURKIYE’DE IMAR HAKKI AKTARIMI ve YASAL BOYUTLARI
(yontem-yetki-uygulama)
Dr. Ayse UNAL
Sehir Plancisi
Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Bilim Uzmani

GIiRIS
Turkiye genelinde imar hakki aktarimi (iIHA) veya imar hakki transferi ya da imar hakki
devri, insaat alani transferi vb gibi uygulamalar, yasal dayanak olmadan parseldeki

malik ya da malikler tarafindan muvafakat edilmesiyle imar planlarinin plan hukumleri
ile ihtiyac olmasi ya da idarenin uygun gormesiyle duzenlenebilmekteydi.

Daha genel acidan konuya bakildiginda ise umumi ve kamu hizmet alanlarinda kalan
0zel mulkiyetin karsiligi malike ya kamulastirma bedeli 6denerek ya da mevzuati
geregi olanakli ise takas-trampa vb yontemlerle kamuya ait arazi ve arsalarla degeri
karsihginda degis tokus islemleri yapilabilmektedir. Ancak imar hakki transferi/aktarimi
konusu bunun o6tesinde bir konudur.



imar hakki aktarimi bazi Ulkelerde korunmasi gerekli kultiir ve tabiat varliklarinin
bulundugu alanlarda uzun zamandir kullaniimakta ise de Turkiye'de 2863 sayili Kultlr
ve Tabiat Varliklari Kanunu’nda (2863 sayili Kanun) yer alan bazi maddeleri yeniden
duzenleyen 5226 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ile Cesitli
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunla 25/04/2004 tarihli Resmi Gazete ile
“yapilanma hakki aktarimi” adi altinda ilk kez mevzuata ve gundemimize girmistir.

Aradan gecen yillar sonra IHA konusu 31/05/2012 tarihli Resmi Gazetede Yayimlanarak
yururlige giren 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturtlmesi Hakkinda
Kanun (6306 sayili Kanun) icerisinde bir kez daha yer etmistir.

Gelinen son durumda ise 12/12/2024 tarihli Resmi Gazetede Yayimlanarak yururlage
giren 7534 sayili Kanunla 3194 sayili imar Kanunu (3194 sayil Kanun) icerisinde imar
hakki aktarimina ait duzenlemeler getirilmistir

Dolayisiyla imar Hakki Aktarimi konusunu 4 baslikta incelemek uygun olacaktir.

A- KUltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu Kapsaminda (imar) Yapilanma Hakki
Aktarimi

B- Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirdimesi Hakkinda Kanun Kapsaminda imar
Hakki Aktarimi ile Kentsel Dontsim Baskanhgi Kapsaminda imar Hakki Aktarimi

C- imar Kanunu Kapsaminda imar Hakki Aktarimi
D- Degerlendirme

A- KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU KAPSAMINDA (iMAR)
YAPILANMA HAKKI AKTARIMI

IHA 2863 sayili Kanunun 17’'nci maddesine gére; Koruma Bolge Kurulu tarafindan sit
alani ilan edilen yerlerde kararin ilanindan 6nce yapi ruhsati alip da insaatina
baslanmis olan ve subasman seviyesini tamamlamis bulunan yapilarin insaatina
devam edilebilecektir. Subasman seviyesi tamamlanmamis yapilarin yapi ruhsatlari
iptal edilir. Kesin yapilanma yasagi bulunan sit alanlarinda bu madde hikimlerinden
faydalanilamaz[1l]. Dolayisiyla sit alani olarak ilan edilen tescilli yapi veya alanlarin
bulundugu yerlerde maliklerin arazilerinden faydalanmalari da kisitlanmis olmaktadir.
Yani insaatina baslayip da subasman seviyesine kadar getirememisse koruma amacl
imar plani da olsa veya imar plani olup da sit alani ilan edilen yerlerde parsel
maliklerinin parselleri kisitlanmis olacaktir. Bu alanlar umumi hizmet alani ya da kamu
hizmet alani olmasa da kamu adina, Kanunla gelen yetkiye dayanilarak
kisitlanmaktadir. Aksi durumda T.C. Anayasasinin 35’inci Maddesi geregince “herkes,
mulkiyet ve miras haklarina sahiptir. Bu haklar, ancak kamu yarari amaciyla, kanunla
sinirlanabilir. Mulkiyet hakkinin kullaniimasi toplum yararina aykiri olamaz.”



2863 sayili Kanunda kamulastirma yoluyla kisithligin giderilmesinin yani sira
“Yapilanma Hakki Aktarimi” olarak Kanunda belirtilen uygulama, Kanunun 17 nci
maddesinde yer almakta olup re’sen uygulama yapilmasina da ilgili idare yetkili
kilnmistir.

Kanunda “Kanunun belirledigi bakim onarim sorumluluklarini yerine getirmekte aczi
olanlarin mulkleri, usuline goére kamulastirilir. Mazbut veya mulhak vakif varliklari bu
hikme tabi degildir” denilerek tasinmaz kultar varhiklarinin korunmasi ve gelecek
nesillere aktarilmasinin saglanmasinda guclik cekilen tasinmazlar ile korunma
alanlarinin kamulastiriimasina hukmedilmistir.

2863 sayili Kanunda 15’inci maddede ise Kamulastirmada gorev yetki ve sorumluluk
paylasimi yapilmis olup 2863 sayili Kanun kapsaminda kalan “Tasinmazlar Kamu
kurum ve kuruluslari, belediyeler, il 6zel idareleri ve mahalli idare birlikleri tescilli
tasinmaz kaltur varliklarini, koruma bélge kurullarinin belirledigi fonksiyonda
kullaniimak kaydiyla kamulastirabilirler.

Mensei vakif olup da cesitli sebeplerle kismen veya tamamen gercek ve tuzelkisilerin
mulkiyetine gecen korunmasi gerekli tasinmaz kultlr ve tabiat varliklari ve bunlarin
korunma alanlarinin kamulastirilmalari, Vakiflar Genel Madurligunce yapilir.

Korunmasi gerekli tasinmaz kultlr ve tabiat varliklarinin korunma alanlari, imar
planinda yola, otoparka, yesil sahaya rastliyorsa bunlarin belediyelerce; sair kamu
kurum ve kuruluslarinin bakim ve onarim ile gorevli olduklari veya kullandiklari bu gibi
kaltar varliklarinin korunma alanlarinin ise, bu kurum ve kuruluslarca, kamulastiriimasi
esastir.

Sit alani ilan edilen ve 1/1000 olcekli onanli koruma amacli imar planinda kesin insaat
yasagdl getirilen korunmasi gerekli tasinmaz kaltlr ve tabiat varliklarinin bulundugu
parseller, (...) baska Hazine arsa veya arazileri ile mustakil veya hisseli olarak
degistirilebilir. Sit alani ilan edildigi tapu kUttgtne serh edilen tasinmazlari, miras ve
olime bagl tasarruflar disinda, sonradan edinenlerin talepleri degerlendiriimez. Ancak,
Bakanlik izniyle gerceklestirilen kazilarin yapildigi alanlarda bulunan parsellerde,
maliklerin basvurusu ve kabulUne iliskin kosul parsele yonelik uygulanir ve 1/1000
Olcekli onanli koruma amacl imar plani sarti aranmaz. Bu parsellerin Uzerinde bina
veya tesis varsa malikinin basvurusu Uzerine rayi¢ bedeli, 2942 sayili Kanunun 11 inci
maddesi hukimlerine gore belirlenerek odenir. Bu bentle ilgili usul ve esaslar Maliye
Bakanliginin uygun gorisu alinarak Bakanlikca cikarilan yonetmelikle belirlenir.”
HUkUmlerine yer verilmistir.

Kamulastirma islemleri ise 2863 sayili Kanun htukumleri ile 2942 sayili Kamulastirma
Kanununun bu Kanuna aykiri olmayan huktmlerine gore yapilacaktir.



ilgili idare;

2863 sayili Kanunda ilgili idare yetki ve yontem bolumu olan 10’'uncu madde icerisinde
bulundugu alan ve o alandan sorumlu olan idareler olarak ayrintili olarak
belirtilmektedir.

Madde metni ise; “Madde 10 - Her kimin mulkiyetinde veya idaresinde olursa olsun,
tasinmaz kualtlr ve tabiat varliklarinin korunmasini saglamak icin gerekli tedbirleri
almak, aldirmak ve bunlarin her turld denetimini yapmak veya kamu kurum ve
kuruluslari ile belediyeler ve valiliklere yaptirmak, Kaltlr ve Turizm Bakanligina aittir.

Degisik birinci cimle: 2/7/2018 - KHK-703/51 md.) Cumhurbaskanhgi ve Tlrkiye Buyuk
Millet Meclisinin idare ve kontrolunde bulunan kultur ve tabiat varliklarinin korunmasi,
kendileri tarafindan yerine getirilir. Bu korunmanin saglanmasinda, gerektiginde, Kultur
ve Turizm Bakanlginin teknik yardimi ve isbirligi saglanir.

Milli Savunma Bakanhginin idare ve denetiminde veya sinir boyu ve yasak bdlgede
bulunan kaltur ve tabiat varliklarinin korunmasi ve degerlendirilmesi, Milli Savunma
Bakanliginca yerine getirilir. Bu korunmanin saglanmasi, Milli Savunma Bakanligi ile
KUltdr ve Turizm Bakanligi arasinda dizenlenecek protokol esaslarina gore yuratular.

(Degisik dordincu fikra: 28/11/2017-7061/38 md.) Vakiflar Genel Mudurlagunun
idaresinde ve denetiminde bulunan mazbut vakiflar ile temsilen yonetilen mulhak
vakiflara ait kultdr ve tabiat varliklarinin korunmasi ve degerlendirilmesi, Koruma
Kurullari karari alindiktan sonra, Vakiflar Genel Mudurligunce yarataltr. Vakiflar Genel
Mudurliginun denetiminde bulunan mulhak vakiflara ait tasinmaz kultir ve tabiat
varliklarinin korunmasi ve degerlendirilmesi, Koruma Kurullari karar alindiktan sonra,
yoneticileri tarafindan yaratular.

(Degisik besinci fikra: 28/11/2017-7061/38 md.) Diger kamu kurum ve kuruluslari ile
gercek ve tuzel kisilerin mulkiyetinde bulunan tasinmaz kulttr ve tabiat varhklarinin
korunma ve degerlendirilmesi bu Kanun htkimlerine uygun olarak kendileri tarafindan
saglanir.

(...)

(Ek: 17/6/1987 - 3386/4 md.) Arastirma, kazi ve sondaj yapilan alanlarin korunmasi ve
degerlendirilmesi Bakanhga aittir.

(Ek fikra: 14/7/2004 - 5226/4 md.)Buyuksehir belediyeleri, valilikler, Bakanlik¢a izin
verilen belediyeler bunyesinde kultur varliklari ile ilgili islemleri ve uygulamalari
yuritmek Uzere sanat tarihi, mimarlik, sehir planlama, muhendislik, arkeoloji gibi
meslek alanlarindan uzmanlarin gérev alacagi koruma, uygulama ve denetim burolar
kurulur. Ayrica, il 6zel idareleri bunyesinde, kultur varliklarinin korunmasina yonelik



rolove, restitusyon, restorasyon projelerini hazirlayacak ve uygulayacak proje burolari
ve sertifikall yapi ustalarini yetistirecek egitim birimleri kurulur.

(Ek fikra: 14/7/2004 - 5226/4 md.) Belediyeler belediye sinirlari ve mucavir alanlari
icerisinde, valilikler ise bu sinirlar disinda yetkilidir.

(Ek fikra: 14/7/2004 - 5226/4 md.) Bu burolar koruma bdlge kurullari tarafindan uygun
gorilen koruma amacl imar plani, proje ve malzeme degisiklikleri ile insaat denetimi
de dahil olmak Uzere uygulamayi denetlemekle yukumltdurler.

(Ek fikra: 14/7/2004 - 5226/4 md.)Alanin 6zelligi g6z 6nlne alinarak, bu blrolarin hangi
uzmanlik dallarindan tesekkiil edecegi, calisma, izin usul ve esaslari; icisleri
Bakanliginin gorusu alinarak Bakanlik ve Cevre ve Sehircilik Bakanliginca hazirlanacak
bir yonetmelikle belirlenir” seklinde belirtiimektedir.” seklindedir.

Yapilanma (imar) hakki aktarimi

Her seyden 6nce sunu belirtmekte fayda bulunmaktadir. Kanunda “Koruma amacli
imar planlariyla kesin yapilanma yasagi getirilen sit alanlarinda bulunan gercek ve 6zel
hukuk tuzel kisilerinin mulkiyetindeki tasinmazlar malikin basvurusu Uzerine, belediye
ve il 6zel idaresine ait tasinmazlarla takas edilebilir” hukmu aciktir.[2]

Bununla birlikte yapilanma haklar kisitlanmis olan tasinmazlarin kisitlihginin
karsilanabilmesi ve magduriyetin 6nlenmesi icin bir yontem gelistirilmistir. Bu
yontemin uygulanabilmesi icin tasinmazin;

- Tescilli tasinmaz kultuar varliklar veya
- Bunlarin koruma alanlarinda bulunmasi

- Ya da koruma amach imar planlariyla yapilanma haklari kisitlanan tasinmazlara ait
mulkiyette olmasi

- Veya koruma amacli imar planlariyla yapilanma haklarinin kisitlanmis bolimunin
olasi durumunun bulunmasi gerekmektedir.

Bu sartlari tasiyan arazi ve arsalardaki yapilanma hakkinin aktarilabilmesi icin imar
planlariyla yapilanmaya acik aktarim alani olarak ayrilmis bir alanin bulunmasi, bu alan
kisitl parselin maliklerinin kendi mulkiyetlerindeki baska bir sorunsuz parsel
olabilecegi gibi ticlincli sahislara ait alanlar da olabilecektir. idarenin ise aktarimdan
yararlanacak parselin oncelikli haklarini belirleyerek bir program dahilinde planlamakla
yukumladur. Yapilacak yapilanma hakki aktarilmasi konusunda belediye sinirlari ve
mucavir alanlar icinde belediyeler, bunlarin disinda ise valilikler yetkilidir.

Aktarim isleminde deger nasil belirlenecektir



Aktarim isleminde Sermaye Piyasasi Kurulunca onayli gayrimenkul degerleme
sirketlerince yapilacak rayic deger denklestirmesi esastir. Ancak aktarima konu hak
tescilli tasinmaz kaltur varhgina iliskin ise yapi degeri dikkate alinmayacaktir.

Kisitlanmis yapi haklarinin kullanilmasina iliskin islemlerin denetlenmesi ve
yetki

- 2863 sayili Kanun kapsaminda kisitlanmis yapilanma haklarinin, imar planlariyla
aktarim alani olarak ayrilmis yapilanmaya acik diger alanlarda kullaniimasini
saglayacak ve bu hakki hamiline yazili menkul kiymete dénustiurecek belgeler
duzenlemeye,

- Bu belgeleri yapilanma haklari kisitlanmis alan olarak gosterilen ve tapuda bu konuda
serh dusullen alanlardaki tasinmaz sahiplerinden hak sahibi olanlara vermeye,

- Imar planinda aktarim alani olarak ayrilmis ve tapuda bu konuda serh distilen
alanlarda ise ruhsat vermek icin hak sahiplerini bir araya toplamaya ilgili idareler
yetkilidir.

Menkul kiymetlerin basilmasi, saklanmasi, el degistirme islemlerinin onaylanmasi ve
veri tabaninin olusturulmasi ve denetlenmesi iller Bankasinca yapilir.

Yapilanma hakki aktarilan parsellerin baska amacla kullaniimasi

Kesin yapilanma yasagi gelmesi nedeniyle yapilanma hakkinin tamamen aktarilmasi
halinde, yapilanma hakki kisitlanan tasinmaz, mutemmimi ile birlikte ilgili idare
mulkiyetine gecer. Parseller ilgili idare adina tescil edilir ve hicbir kosulda satisa konu
edilemez.

Aktarima konu parselde malikin korunabilir yapilanma hakki kalmasi halinde ise
yapilanma hakki kismen aktarilir. Bu durumda, malikin yapilanma hakki kisitlanmis
alandaki mulkiyeti devam eder.

Aktarima konu hakkin tescilli kaltur varhgi uzerinde olmasi hali

Aktarima konu hak, tescilli tasinmaz kualtlr varligi Gzerinde ise, parsel malikinin bu
varligin korunmasi ve yasatilmasi icin gerekli bakim, onarim ve restorasyon
calismasini, ilgili idare ile imzalanacak protokole uygun olarak menkul kiymetleri teslim
almasini muteakip baslatarak tamamlamasi zorunludur. Aksi halde, ilgili idare teslim
edilen menkul kiymet bedelini faiziyle birlikte malikten tahsile yetkilidir. Bu hususlar ve
protokol menkul kiymet tesliminden 6nce ilgili idarece tapuya her turlu harctan ve
damga vergisinden muaf olarak serh edilir.

Hak aktariminin ayni semt, belediye icerisinde karsilanamamasi hali



Kisitlanmis haklarin bulundugu belediye sinirlari icerisinde, aktarim alani tespit
edilmesinin mumkun olamamasi halinde, ilgili idareler ortak program yurutmeye
yetkilidir. Bir baska deyisle belediyeler arasi veya baska yontemler de
uygulanabilecegi anlasiimaktadir.

Buguine kadar yapilmis bir uygulamanin varhigi
Uygulama o6rnegine rastlanilamamistir.

B- AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESi HAKKINDA KANUN
KAPSAMINDA iMAR HAKKI AKTARIMI iLE KENTSEL DONUSUM BASKANLIGI
KAPSAMINDA iMAR HAKKI AKTARIMI

6306 sayili Kanu'nun amaci “afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli
yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun,
saglikli ve guvenli yasama cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve
yenilemelere dair usul ve esaslari belirlemektir.”

Yetkili idare: “Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde belediyeleri, bu sinirlar disinda il
Ozel idarelerini, buyuksehirlerde buyuksehir belediyelerini ve Bakanlik tarafindan
yetkilendirilmesi halinde blylksehir belediyesi sinirlari icindeki ilce belediyeleridir.”

n a

Kanunda “rezerv yapi alani”, “riskli alan” ve “riskli yap1” kavramlarina yer
verilmektedir.

Kanunda;

Rezerv yapli alani: Bu Kanun uyarinca gercgeklestirilecek uygulamalarda (...) kullaniimak
Uzere, TOKi’'nin veya idarenin talebine bagli olarak veya resen Bakanlikca belirlenen
alanlari,

Riskli alan: Zemin yapisi veya uUzerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol
acma riski tastyan, Cumhurbaskaninca kararlastirilan alani,

Riskli yapi: Riskli alan icinde veya disinda olup ekonomik 6mrunu tamamlamis olan ya
da yikilma veya agir hasar gorme riski tasidigi ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit
edilen yapi olarak tanimlanmaktadir.

Yine Kanunda tanimlanan Baskanlik ise Kentsel Donlisim Baskanhgini ifade
etmektedir.

Rezerv alan kavrami

6306 sayili Kanunun uygulama yonetmeliginde rezerv yapi alanlarda, Kanunun amaci
cercevesinde fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve glivenli yasama



cevrelerini teskil etmek ve Kanunda ongorulen amaclar cercevesinde kullaniimak
uzere;

a) Riskli alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin nakledilecegi
rezerv konut ve isyerleri,

(...)
yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alani olarak kullanilabilmektedir[3].

Metinden anlasildigl kadariyla rezerv alanlarin yetmemesi veya 6denecek bir bedelin
varligi halinde bu bedelin maliklere imar haklarinin aktariimasi suretiyle de
O0denebilecegine olanak getirilmistir[4]. 6306 sayili Kanun Uygulama Yonetmeligi
Madde 13 de yer alan Metin ise “(2) Uygulama alanindaki tasinmazin 12 nci maddeye
gore tespit edilen bedeli, malike verilecek konut veya isyerinin yapim maliyet
bedelinden/rayic degerinden dusulir. Bu sekilde yapilacak hesaplama neticesinde
tasinmaz malikinin;

a) ilgili kurumdan, alacag olur ise, bu alacaga konu meblag; taraflar arasinda
yapilacak anlasmaya istinaden, nakdi olarak veya ilgili kurumun, kamu hizmetine
tahsis edilmemis olan tasinmazlarindan verilerek ya da imar hakkinin baska bir alana
aktariimasi suretiyle 6denebilir (...)” seklindedir.

Aktarma yetkisi

Yine hem 6306 sayili Kanunun 6’nci maddesinin besinci fikrasi, hem de Kanunun
uygulama yénetmeliginin 13’Uncl maddesinin altinci fikrasi ile Kentsel D6nlsum
Baskanligina “(6) Baskanlik uygulama alaninda;

a) Her tlr harita, plan, proje, arazi ve arsa duzenleme islemleri ile toplulastirma
yapmaya, (...)

c) Tasinmazlar satin almaya, 6n alim hakkini kullanmaya, bagimsiz bolimler de dahil
olmak Uzere tasinmazlari trampaya, tasinmaz mulkiyetini veya imar haklarini baska bir
alana aktarmaya (...) yetkisi verilmistir.

Ancak bu aktarimin nasil ve hangi yontemlerle yapilacagi konusuna bir aciklik
getirilmemistir.

Kentsel Donusum Baskanhgi

Bilindigi Gzere Kentsel Déondsum Baskanhginin Gérev ve Yetkileri ile Tasra Teskilatinin
Calisma Usul Ve Esaslart Hakkinda Yonetmelik Resmi Gazetede 06/02/2024 tarihinde
yayimlanarak yuarurlige girmistir.



Yonetmelikte imar hakki aktarimi konusunda 9’uncu ve 10’uncu maddelerinde “(...)
tasinmaz mulkiyetini veya imar haklarini baska bir alana aktarma” ifadesine cumle
icerisinde gecirmis ancak bir aciklama ya da uygulama yontemine yer verilmemistir.

Buraya kadar yapilan degerlendirmede uygulamanin 3194 sayili imar Kanunu ile
dizenlenecegdi kanaati olusmaktadir.

C- IMAR KANUNU KAPSAMINDA iMAR HAKKI AKTARIMI

Resmi Gazetenin 12/12/2024 tarihinde yayimlanarak yuarurltige giren 7534 sayil
Kanun; 3194 sayili imar Kanununun bazi maddelerini degistirmis, bazi maddelerine ise
genis icerikli eklemeler yapmistir. Bunlardan birisi de uzun zamandir konusulan imar
Hakki Aktarimi Uzerinedir.

Kanunun 5’inci maddesinde imar Hakki Aktarimi; “1/1000 dlgekli uygulama imar
planinin bulundugu, arazi ve arsa duzenlemesi yapilmis ya da yapilmasi mimkun
olmayan alanlarda, parselin tamaminin ya da bir kisminin umumi ve kamu hizmet
alanlarinda kalmasi sebebiyle parsel uzerinde 6zel mulkiyete konu yapilasma hakkinin
verilememesi durumunda, verilemeyen emsale esas insaat hakkinin baska parsel ya
da parsellere imar plani karari ile tasinmasi islemi” olarak tanimlanmuistir.

imar Hakki Aktariminin disundlebilmesi icin alana, parsele ait bazi 6zelliklerin
gerceklesmesi gerekmektedir. Bunlar;

- Onay sureci kesinlesmis 1/1000 olcekli uygulama imar plani olacak ve akabinde
- Arazi ve arsa duzenlemesi (Kanunun 18’inci madde uygulamasi) kesinlesmis olacak

- Mevzuatta belirtilen gerekceleri tasimasi nedeniyle 18’'inci madde uygulamasinin
yapilmasinin mimkidn olamadiginin tespit edilmesi durumunda gerceklestirilmis olan
imar parsellerinin olusmus olmasi (Kanunun 15 ve 16'inci madde uygulamalari ile imar
parseli haline getirilmis olma durumu)

- Imar hakki aktarimina konu yapilacak olan parselin ya tamaminin ya da bir kisminin
umumi ve kamu hizmet alanlarinda kalmasi

- Umumi ve kamu hizmet alanlarinda kalan 6zel mulkiyete konu yapilasma hakkinin
verilememesi

Kosullarini tasiyan parsellerin kullanamadigi/verilemeyen emsale esas insaat hakkinin
baska parsel ya da parsellere imar plani karari ile tasinmasidir.

Bu metinde celiskili olan durum “parselin (...) bir kisminin umumi ve kamu hizmet
alanlarinda kalmasi sebebi” konusudur. Arazi ve arsa duzenlemesi yapilmis bir alanda
parselin bir kisminin umumi ve kamu hizmet alaninda kalmasindan s6z edilemez. Bu



husus bizi arazi ve arsa duzenlemesi yapilmamis ama uygulama imar plani bulunan bir
uygulamaya goturur ki bu husus da %45 e kadar Duzenleme Ortaklik Payi Olarak
uygulama imar planinin yapilmasiyla parsele kazandirilan degerin karsiligi olarak
alinmasi gereken alanin alinmayacadi anlamini dogurur. Bu nedenle uygulamada
dikkat edilmesi uygun olacaktir. Ya da Kanun koyucu bu ifadeden ne kastetmektedir
acikhga kavusturmasi gerekmektedir.

Umumi ve kamu hizmet alani
3194 sayili Kanunda umumi ve kamu hizmet alani;

- IIk kez kamuya ait gayrimenkuller bélimiinde Madde 10 da; “imar planlarinda;
meydan, yol, su yolu, park, yesil saha, otopark, toplu tasima istasyonu ve terminal gibi
umumi hizmetlere ayrilmis yerler”

- Parselasyon planlarinin hazirlanmasi Madde 18 de; “Belediyeler veya valiliklerce
duzenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda bunlarin
yuzolcumlerinden yeteri kadar saha, duzenleme alanindaki nafusun kentsel
faaliyetlerini surdurebilmeleri icin gerekli olan umumi hizmet alanlarinin tesis edilmesi
ve duzenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislar karsiliginda "dlzenleme
ortaklik pay!" (DOP) olarak dusulebilir. Ancak, bu maddeye gore alinacak dizenleme
ortaklik paylari, dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin duzenlemeden onceki
yuzolcumlerinin yuzde kirk besini gecemez” ifadesinden hareketle umumi hizmet
alanlarinin DOP bashgi altinda dizenlemeye tabi tutulacagi ve bu baslik altindaki
kullanimlarin kamu- umumi hizmet alani olarak parsellerden Kanun geregi kesilecegi,

-Madde 18 de DOP; “duzenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtiyaci olan yol,
meydan, park, otopark, cocuk bahcesi/parki, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli
Egitim Bakanligina bagli 6gretime ydnelik egitim tesis alanlari, kamuya ait kres ve
gunduz bakim evleri, pazar yeri, semt spor alani, toplu tasima istasyonlari ve duraklari,
Saglik Bakanhgina bagh saglik tesis alanlari, otoyol hari¢ erisme kontrolinin
uygulandigi yol, su yolu, bélgenin geneline hizmet veren spor alani, belediye hizmet
alani, sosyal ve kultlrel tesis alani, kamu hizmeti icin planlanan teknik altyapi ve trafo
alanlari, 6zel tesis yapilmasina konu olmayan agaclandirilacak alan, rekreasyon alani
olarak ayrilan parseller ve mesire alanlari, resmi kurum alani, uygulama imar plani
karari ile getirilen diger umumi ve kamu hizmet alanlari, otogar alanindan olusur ve bu
hizmetlerle ilgili tesislerden baska maksatlarla kullanilamaz.” ifadesine yer verilerek
umumi hizmet ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlar olarak belirtildigi

Mekansal planlar yapim yonetmeliginde umumi ve kamu hizmet alani

Yonetmelikte dogrudan bir tanima rastlanilmamaktadir. Ancak Kanun metni Gzerinden
degerlendirme yapildiginda;



- “Belediye hizmet alani: Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki
hizmetlerinin goturulebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima
yonelik transfer istasyonu, arac ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve
triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve klltlrel merkez gibi mahalli
musterek nitelikteki ihtiyaclar karsilamak Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin
yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi
alandir.

- KUlturel tesis alani: Toplumun kultarel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek uUzere
katiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mlze, konser, konferans,
kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel
mulkiyetteki alanlardir.

- Resmi kurum alani: Genel butce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel butceli
idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan
fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu
tlzel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildigi alanlardir.

- Sosyal altyapi alanlari: Birey ve toplumun kultlrel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarinin
karsilanmasi ve saglikli bir cevre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yénelik kamu
veya Ozel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kaltUrel ve idari tesisler, acik ve
kapali spor tesisleri ile park, cocuk bahcesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi
aclk ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

- Sosyal tesis alani: Sosyal yasamin niteligini ve dlzeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasl ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda
hizmet vermek Uzere ayrilan kamu veya 0zel mulkiyetteki alanlardir.

- Teknik altyapi alanlari: Kamu veya 0zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustl her tarlt aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her turlU enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin temini icin yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark kullaniglarina verilen
genel isimdir.”

Tanimlarina yer verilmis olup Yonetmeligin 11’inci maddesinde “Standartlar MADDE 11
- (1) imar planlarinin yapimi ve degisikliklerinde planlanan alanin veya bélgenin
sartlar ile gelecekteki gereksinimleri goz onunde tutularak kentsel, sosyal ve teknik
altyapi alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve
alan buyukluklerine uyulur.” Hukmu yer almaktadir.



Dolayisiyla Mekansal planlar yapim yonetmeliginin EK-2 formunda yer alan kentsel
sosyal teknik altyapi alanlari bahse konu umumi ve kamu hizmet alanlarini da
olusturmaktadir.

Planh alanlar imar yonetmeligi kapsaminda umumi ve kamu hizmet alani

Planh alanlar imar yonetmeligi kapsaminda dogrudan umumi ve kamu hizmet alnina
atifta bulunulmamaktadir. 3194 sayili imar Kanunundaki ifadelerden yola cikarak;

- “EQitim tesisleri alani: Okul dncesi, ilk ve orta dgretim ile yUksek 6gretime hizmet
vermek Uzere kamuya veya gercek veya tlzel kisilere ait; egitim kampuUsu, genel,
mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt,
yemekhane ve spor salonu gibi tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu
tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlarn (Ozel egitim tesisi yapilacak
alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanliginin tasra teskilatinin uygun gortsa alinir.)

- Gegit: imar planlarinda belirtilen yerlerde, iki veya daha fazla yolun, meydanin,
avlunun ve benzeri acik kamusal alanlarin birbirine yaya baglantisini saglayan, giris ve
cikisi kapatilamayan, bagimsiz boélimler haricinde kalan, tamamen kamu kullanimina
acik, ceperleri dikkanh veya dikkansiz Gstl kapali gecis alanini

- iIbadet yeri: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandigi tesisler ile bu tesislerin killiyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak
kosuluyla dini tesise ait; lojman, kitiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt
ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi mustemilatlarin, acik veya zemin
altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlari

- Resmi bina: Genel ve 6zel bltceli idarelerle, denetleyici ve duzenleyici idarelere, il
Ozel idaresi ve belediyelere veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi
karsilanan kurumlara, Kanunla veya Kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tizel
kisilerine ait bina ve tesisleri,

- Saglik tesisleri alani: Hastane, saglik ocagi, aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser
ve poliklinik, agiz ve dis saghgi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saglik kampusu gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tuzel kisilere veya
kamuya ait tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu
belirtiimek suretiyle ayrilan alanlari (Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden
Saglik Bakanhginin tasra teskilatinin uygun goérasa alinir.),

- Spor ve oyun alanlari: Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapiimak
Uzere imar plani karari ile kent, bolge veya semt dlceginde ayrilan acik ve kapali tesis
alanlarini,



- Umumi hizmet alani: Milli Egitim Bakanhgina bagl ilk ve orta 6gretim kurumlari ile
yol, meydan, park, otopark, cocuk bahcesi, yesil saha, ibadet yeri, karakol, pazar yeri,
semt spor alani gibi kamusal hizmete ayrilan alanlari

- Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi icin ayrilan oyun bahcesi, cocuk bahcesi,
dinlenme, gezinti, piknik, eglence, rekreasyon ve rekreaktif alanlari toplamini
(Metropol dlcekteki fuar, botanik ve hayvan bahceleri ile bolgesel parklar bu alanlar
kapsamindadir.), 19 uncu maddede yer alan islevleri ve yapilasma kosullarini iceren
yesil alanlar”

Seklinde genel olarak tanimlanmistir.

Ayrica planh alanlar imar yonetmeliginde degistirilemez hikim olan 69’uncu
maddesinde “Proje hazirlanmasi, yapi ruhsati ve arazi duzenlemesine iliskin
uygulamalar bu Yonetmelik ile Bakanlik¢a ¢ikarilan diger imara iliskin yonetmeliklerde
yer alan tanimlara gore gercgeklestirilir.” Hukmu ile mekansal planlar yapim
yonetmeliginin 5’inci maddesinin ikinci fikrasinda “Mekansal planlarin hazirlanmasinda,
bu Yonetmelikte belirtilen mekansal kullanimlara iliskin tanimlar ve Planli Alanlar Fip{5}
imar Yonetmeligindeki tanimlarda belirtilen aciklayici hikiimlere uyulur” hilkmu geregi
mekansal planlama asamasinda umumi ve kamu hizmet alanlarinin tanimlanmasinda
onemli rol Ustlendigi gézden kagirilmamalhdir.

Arazi ve arsa duzenlemeleri hakkinda yonetmelik kapsaminda umumi ve
kamu hizmet alani

Arazi ve arsa duzenlemeleri hakkinda yonetmelik kapsaminda umumi ve kamu hizmet
alani tanimlar kismi olan 4'Uncli maddede yer etmektedir. Bu tanimlar;

- “Duzenleme ortaklik pay! (DOP): Duzenleme alanindaki ve bélgedeki yasayanlarin
kentsel faaliyetlerini surdurebilmeleri icin gerekli olan umumi hizmet ve kamu hizmet
alanlarini elde etmek ve/veya dlzenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislari
karsihginda; dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin, dizenlemeden 6nceki
yuzolcumlerinden, imar planindaki kullanim kararlarina gore yuzde kirk bese (% 45)
kadar dusulebilen miktardir. DUzenleme ortaklik payi, dizenlemeye tabi tutulan yerler
ile bélgede yasayanlarin ihtiyaci olan ve herkesin ortak kullanabilecegi, kamusal alani
ifade eder ve bodlgede yasayan insanlarin ortak kullanimi disinda hicbir fonksiyon icin
kullanilamaz.

- Umumi ve kamu hizmet alanlari: Yol, meydan, park, otopark, cocuk bahcesi/parki ve
yesil alan, ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanhgina bagh 6gretime yonelik egitim
tesis alanlari, kamuya ait kres alanlari, pazar yeri, semt spor alani ve sehir ici toplu
tasima istasyonlari ve duraklari, Saglhk Bakanhgina bagh saglik tesis alanlari, otoyol
haric erisme kontrolinin uygulandigi yol, su yolu, spor alani, teknik altyapi alani,



kamuya ait trafo alani, belediye hizmet alani, sosyal ve kulturel tesis alani, kent
meydani, kent parki, 6zel tesis yapilmasina konu olmayan agaclandirilacak alan,
rekreasyon alani ve mesire alanlari, resmi kurum alani, idari tesis alani, mezarlik alani,
bunun disinda kamusal ihtiyaclara gore ortaya cikacak imar plani karariyla belirlenen
diger umumi ve kamu hizmet alanlari ile taskin kontrol tesisidir.”

Seklindedir.

Gerek imar Kanunu ve gerekse de diger ilgili Kanun ve uygulama belgeleri
degerlendirildiginde “umumi ve kamu hizmet alanlar”nin neredeyse ayni icerikte
oldugu tartisilmazdir, bu yazinin en basinda tartisildigi gibi sorulan soru “imar hakki
aktarimina konu olacak arsa ve araziler uygulama imar planinda hangi alanlardir?”
seklindedir.

imar hakki aktarimina konu olacak arsa ve araziler

imar hakki aktarimina konu olacak arsa ve arazilerin daha dnce de belirtildigi[6] gibi
3194 sayil imar Kanununun 13’inci maddesinde yer alan “imar planlarinda umumi
hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan yerler:

Madde 13 - (Bashqgi ile Birlikte Degisik:4/7/2019-7181/7 md.)

Ozel hukuk kisilerinin mulkiyetinde olup uygulama imar planinda dizenleme ortakhk
payina konu kullanimlarda yer alan tasinmazlar;[14]

a) Bu kullanimlardan umumi hizmetlere ayrilan alanlar éncelikle 18 inci maddeye gore
arazi ve arsa duzenlemesi yapilarak,

b) (Ek:5/12/2024-7534/5 md.) Tescil harici ve belediye mulkiyetindeki alanlardan veya
muvafakat alinmak kaydiyla kamuya ait tasinmazlardan ya da Hazine mulkiyetindeki
alanlardan karsilanarak,

c) (Ek:5/12/2024-7534/5 md.) imar hakki aktarimi yapilarak,

¢) 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanunu kapsaminda sirasiyla, ilgisine
gore Hazine veya ilgili idarelerin mulkiyetindeki tasinmazlar ile trampa yapilmak veya
satin alinmak suretiyle,

kamu mulkiyetine gecirilir.” Hikmu ile,

Arazi ve arsa duzenlemeleri hakkinda yénetmeligin 5'inci maddesinde yer alan
“Umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan yerlerin olusturulmasi

MADDE 5 - (1) imar planlari ile umumi hizmet veya kamu hizmetleri kullanimi getirilen
alanlarin éncelikle 3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesine gore uygulama



yapilarak, (Danistay iIDDK’nin 3/11/2022 tarihli ve YD itiraz No.:2022/392 sayil karari
ile yurdtmesi durdurulan ibare: bu Yonetmelikteki dncelik sirasina gore) DOP’tan
olusturulmasi esastir.

(2) Ancak 6zel hukuk kisilerinin mulkiyetinde olup uygulama imar planinda duzenleme
ortaklik payina konu kullanimlarda yer alan tasinmazlar;

a) Bu kullanimlardan umumi hizmetlere ayrilan alanlar éncelikle imar Kanununun 18
inci maddesine gore arazi ve arsa duzenlemesi yapilarak,

b) Daha 6nce uygulama gérmus, ancak mevcut ya da sonradan yapilan imar
planlarinda umumi ya da kamu hizmet alanlarina denk gelen tasinmazlar ile
uygulamada umumi hizmet veya kamu hizmet alanlari toplaminin ytzde kirk besi
(%45) asmasi halinde, %45 kesildikten sonra asan miktara karsilik gelen alanlar,
4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanunu kapsaminda, ilgisine gére Hazine
veya ilgili idarelerin mulkiyetindeki tasinmazlar ile trampa yapilmak ya da satin
alinmak suretiyle,

ilgili kamu kurum ve kurulusunca kamulastirilarak kamu mulkiyetine gecirilir.”
HUkmune gore gerceklestiriimektedir.

Bahse konu huktumlerde 18’'inci madde uygulamasi 6nceliklidir. Yine idarelerin
gecmiste hatali uygulamalarindan kaynaklanan imar Kanununun 15 ve 16'inci
maddelerine istinaden ifraz suretiyle kamu ve umumi hizmet alanlarin ayrilan alanlar
da bu kapsamda imar uygulamasi gormus alanlar olarak kabul edilmektedir.

Gorilecegi lUizere Kanuna “c) (Ek:5/12/2024-7534/5 md.) imar hakki aktarimi
yapilarak,” bendi eklenerek “DOP oranini asmis ve kamulastirmaya konu olan veya
gecmiste 18’inci madde uygulamasi (parselasyon plani) gormus ancak kamulastirma
islemine konu olan veya Kanunun 15 ve 16’inci madde huakumlerine gore uygulama
yapilmis 18’'inci madde uygulanma olanagi kalmayan ancak yukaridaki bélimlerde
uzun uzun anlatilan umumi ve kamu tesisleri alaninda kalan kamulastirmaya konu
parseller” imar hakki aktariminin konusu olan parseller olarak ele alinmaldir.

Bltln bu tanimlardan ve aciklamalardan sonra yeniden imar hakki aktarimi (IHA)
konusuna donebiliriz.

imar hakki aktariminin yasal boyutu

imar hakki aktarimi konusunda 05/12/2024 tarihinde 7534 sayili Kanunla 3194 sayili
imar Kanununda yeni diizenlemeler yapiimis ve 12/12/2024 tarihinde Resmi Gazetede
yayimlanarak yuaruarlige girmistir.

imar hakkinin arttirilmasi orani



imar hakkinin tasinmasi imar plani ile gerceklestirilecek ve ne kadar bir oranda imar
hakkinin alici parsele aktarilacadi imar plani karari ile belirlenecektir. imar planindan
kasit ise uygulama imar plani olarak anlasiimaktadir. Artirilacak olan yani tasinan
insaat alaninin ise alici parselin mevcut insaat alaninin %30’'unu gecmemesi
gerekmektedir.

Verici parselin insaat alaninin belirlenmesi

“Verici parselin/parsellerin aktarima esas insaat haklari, en yakin komsulugundaki imar
parselinin/adasinin emsale esas insaat hakkini asmamak kaydiyla ilgili idarece
belirlenir. Aktarma islemi, alici ve verici parselin deger tespitleri Gzerinden yapihr.”

Alici ve verici parsellerin imar haklarinin degerinin belirlenmesi
Alici ve verici parselin aktarima konu olacak imar haklarinin degeri,

- 6362 sayil Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme
kurulusu tarafindan belirlenen degerlerin ortalamasindan az olmamak kaydiyla

- idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan 2942 sayil Kanunun 11 inci
maddesindeki bedel tespit esaslarina gore belirlenir.

- Alici ve verici parsellerin aktarima konu imar haklarinin degerleri arasinda fark
olusmasi durumunda karsilikli mahsuplasilabilir.

imar hakki aktarimi isleminin kesinlesmesi

Verici parselin imar hakki aktarim islemi bulundugu il bazinda olmak UGzere;
-idare veya kurumun yetki alani icerisinde olmasi,

-Alici parselin imar plani karari ile belirlenmesi,

-Alici parselin metrekare birim degerinin verici parselden daha fazla olmamasi kaydiyla
ve

-Verici parselin ilgili idare veya kurum lehine bedelsiz devredilmesi suretiyle
gerceklestirilir.

D- DEGERLENDIRME

IHA ile ilgili olarak temel ve genel unsurlar ile Kanunun getirdigi uygulama ilkeleri
degerlendirildiginde elbette bir magduriyetin ¢6zllmesi ve gecmiste mevzuatin
gereginin bir sekilde yapilmamasi ya da yapilamamasi nedeniyle olusan bir sorunun
c6zumlenmesi hedeflenmektedir.



iIk bakista rasyonel bir yaklasim olmakla birlikte umumi ve kamu hizmet alanlarinda
yer alan ve kamulastiriimaksizin neredeyse 1970’li hatta daha da evvelki yillardan
buyana kamulastiriimamis alanlarla karsi karsiya kalinacaktir. Tespit edilen
kamulastirmaya konu olup da kamulastirilmamis alanlarin orani beklenilenden de daha
fazla olabilecektir. Su sorulari sormadan gecmek yanlis olacaktir.

- IHA maliklerin talebi (zerine mi gerceklesecektir?

- Verici parselin ¢ok hisseli olmasi halinde hissedarlardan biri basvurabilecek midir,
basvurabilecek ise sadece o hissedar icin mi alici parsel bulunacaktir?

- Verici parselin tamaminda islem yapilacak ise miulkiyetin sahibinin bulunamadigi
durumlarda (6lum vb) surec nasil isleyecektir?

- Uygulama imar planindaki degisiklik re’sen idareler tarafindan mi yapilacaktir?

- Kamulastirmaya konu umumi ve kamu hizmetleri alaninin konut veya ticaret
parsellerindeki alici parsele gonderilmesi sirasinda artan nufusun DOP ihtiyaci nasil
karsilanacaktir?

- Yapilan bu islem Deger Artis Payi uygulamasindan muaf mi tutulacaktir?

- Alici parsel bir kamu parseli degil ise 6zel mulkiyetteki parsel maliklerinin
Anayasa’dan ve Medeni Kanundan gelen haklari nasil korunacaktir?

- Alici parselin kabullenebilecegi bir durum nasil saglanacaktir?

- Yoksa kamu parselleri olusturulup “rezerv” yapi alanlari seklinde bu tur imar hakki
aktarimina tabi olacak alanlar olarak mi tanimlanacaktir?

Bu sorular ilk akla gelen sorular olup muhtemelen uygulama yonetmeligi ¢cikana kadar
bu konuda daha c¢ok yazip konusacagiz.

—

1] 2863 sayili Kanun Madde 17

[2] 2863 sayili Kanun Madde 17

[3] 6306 sayili Kanun uygulama yonetmeligi Madde 4

[4] 6306 sayili Kanun uygulama yonetmeligi Madde 13



[5] 2/11/1985 tarihli ve 18916 mukerrer sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Planli
Alanlar Tip imar Yénetmeligi 1/10/2017 tarihinde yurlrlikten kalkmistir, 03/07/2017
tarihli 30113 tarihli Resmi Gazetede Yayimlanan “Planli Alanlar imar Yénetmeligi”
olarak basligi ile birlikte degismistir ve 01/10/2017 tarihinde yUrurlige girmistir.

[6] 3194 sayili imar Kanunu madde 13, 18; Arazi ve arsa duzenlemeleri hakkinda
yonetmelik madde 5

Telefon: +90 (312) 473 84 23
E-Posta: mts@mevzuattakip.com.tr
Adres: Cetin Emec Bulvari Hurriyet Cad. No: 2/12 Cankaya ANKARA



