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Cay ocaklarinda kat malikleri onay1 hk.

01.02.2026 -

Hocam hayirli ginler. Ust katlarda meskenler bulunan girisinde (zemin kat ) isyerleri
bulunan ve tapu kaydinda is yeri olarak gériinen yere ¢cay ocagi ruhsat miracaatinda
bulunulmustur. Cay ocaklari Yonetmelikte umuma acik istirahat ve eglence yerleri
kapsaminda belirtiimediginden Ruhsat dizenlenirken kat malikleri onayr alinmadan
ruhsat duzenlenmistir. Apartman yonetimi ise kat malikleri onayl olmadan ruhsat
verildigi icin sikayette bulunmustur. Konu hakkinda goérisitnuze ihtiyac duyulmustur.
Simdiden.

isyeri Acma Ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmeligin 4/g maddesinde; “Umuma
acik istirahat ve eglence yeri: Kisilerin tek tek veya toplu olarak eglenmesi, dinlenmesi
veya konaklamasi icin acilan otel, motel, pansiyon, kamping ve benzeri konaklama
yerleri; gazino, pavyon, meyhane, bar, birahane, ickili lokanta, taverna ve benzeri ickili
yerler; sinema, kahvehane ve kiraathaneler; kumar ve kazancg kasti olmamak sartiyla
adi ne olursa olsun bilgi ve maharet artirici veya zeka gelistirici nitelikteki elektronik
oyun alet ve makinelerinin, video ve televizyon oyunlarinin icerisinde bulundugu
elektronik oyun yerleri; internet salonlari, lunaparklar, sirkler ve benzeri yerler”
seklinde tanim getirilmis olup, bu tanimda cay ocaklarina yer verilmemistir.
Dolayisiyla, cay ocaklari umuma acik istirahat ve eglence yeri degildir.

Yine ayni Yonetmeligin 5/b maddesine gore; Tapuda is yeri olarak gorinen yerlerde,
umuma acik istirahat ve eglence yeri acilmasi durumunda yénetim planinda aksine bir
hikim yoksa, kat maliklerinin oy coklugu ile aldigi kararin bulunmasi gerekmektedir.

Buna gore, tapuda isyeri olarak gorinen yerde cay ocagi acilmasi icin kat maliklerinin
onayl gerekmez.
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