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Imar Barisi Kapsaminda YKB Alinan
Belediye Tasinmazlarinin Satisi

10.01.2026 -

Belediyemize sunulan ykb ve satis talebi dogrultusunda incelemeler yapilmistir.
Yapilan incelemede ykb bulunan arsanin belediye arsasinin yan cephesinde bulunan
imar planinda konut alaninda ve kadastro harici alanda oldugu tespit edilmistir. 2644
sayih Tapu Kanunun 21, maddesi geregi tarafimiza tescil yapilmistir. Tescili yapilan
120 m2’lik alan Uzerindeki yapilarin satis talep edilmektedir. Belediyemizce satis
islemi, Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Usul ve Esaslarin 7. Maddesinin 4. fikrasinda geregi baslanacaktir. Ancak burada
tereddut hasil olmustur;

1) Belediye meclisine sunulacak midir?

2) Belediye enclimeni dogrultusunda rayic bedel Uzerinden mi satis yapilacaktir?
Belediye meclisine yetki ve sonrasinda belediye encumeni ve kiymet taktir komisyonu
olusturulup piyasa bedelleri Uzerinden mi satis satilacaktir?

3) Belediyenin satis yapip ve yapmama iliskin taktir yetkisi var midir? Tesekkdrler. lyi
calismalar dilerim.

3194 sayili Kanunun imar barisina iliskin gecici 16. maddesinde; "Yapi Kayit Belgesi
alinan yapilarin belediyelere ait tasinmazlar Gzerine insa edilmis olmasi halinde, Yapi
Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri Uzerine bedeli
ilgili belediyesine 6denmek kaydiyla tasinmazlar rayic bedel GUzerinden belediyelerce
dogrudan satilir." hikmu getirilmis olup;

20.09.2018/30541 tarih ve sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Yapi Kayit Belgesi
Verilmesine lliskin Usul ve Esaslarda Degisiklik Yapilmasina Dair Usul ve Esaslar”in 7.
Maddesinin 4. fikrasinda ise, belediye tasinmazlarinin satisi diuzenlenmis olup,
duzenlemede; Belediyelerin 6zel mulkiyetinde olan tasinmazlar Gzerine insa edilmis
olan yapilara Yapi Kayit Belgesi verilebilecegi, boéyle bir durumda Yapi Kayit Belgesi



sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri Uzerine bedeli ilgili
belediyesine 6denmek kaydiyla tasinmazlarin rayic bedel Uzerinden belediyelerce
dogrudan bunlara satilacagi, hikmuU getirilmistir.

Buna gore;

1) imar barisi kapsaminda Yapi Kayit Belgesi alinan tasinmazlarin satisinda yasal
zorunluluk s6z konusu oldugundan, Meclis karari alinmasi zorunlulugu yoktur.

2) YKB'ne konu tasinmazlarin rayic bedellerinin, belediye blunyesinde 3 kisiden
olusturulacak Kiymet Takdir Komisyonunca belirlenmesi gerekir. Kiymet Takdir
Komisyonu; konuyla ilgili uzman kisi, kurum veya kuruluslardan da rapor alarak,
gerektiginde Sanayi ve Ticaret Odalarindan ve mahalli emlak alim satim birolarindan
alacagi bilgilerden de faydalanarak tasinmaz malin tahmini bedelini tespit edecektir.

Kiymet Takdir Komisyonunca belirlenen rayi¢ bedel Uzerinden Belediye Encimenince
satis islemi gerceklestirilecektir.

3) imar barisinin diizenlenmis oldugu 3194 sayili Kanunun gecici 16. maddesinin
sekizinci fikrasinda getirilen; “... rayic bedel lGzerinden belediyelerce dogrudan satilir”
hikmu ile, belediyelere imar barisi kapsamina giren belediye tasinmazlarinin, yapi
kayit belgesi alanlara, talep etmeleri durumunda rayi¢ bedel lGizerinden dogrudan satis
yetki ve yukimlulaga getirilmistir. Bu sekilde, Belediye idaresine, imar barisi
kapsamindaki tasinmazlarini satmama gibi bir takdir yetkisi taninmamis olup, aksine
imar barisi kapsamindaki tasinmazlarin satisi yasal zorunluluk seklinde
duzenlenmistir.
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