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Muvakkat Yapi izni Hk.

05.12.2025 -

Kurumumuza yapilan gecici yapi ruhsat basvurusu neticesinde Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin 61. madde kosullari dogrultusunda hareket edilmekte olup kurum
olarak karar veremedigimiz bazi soru isaretlerimiz olmustur. Bu konuda yardimlarinizi
rica ederiz.

1) Yapinin projelendirmesi (elektrik, mekanik, statik, mimari ) yeni yapi ruhsat
basvurularinda ki gibi mi olacak?

2) Nasil bir encumen karari alinmalidir?

3) Ruhsat harci alinacak mi, eger alinacaksa yeni yapi ruhsat kriterlerine gére Yapi
ruhsat personeli mi belirleyecek yoksa encimen mi belirleyecek?

4) Tapu serhinin hangi asamada konmasi gerekir?

3194 sayili Kanunun 33. maddesinde; imar planlarinda bulunup da miracaat giniinde
bes yillik imar programina dahil olmayan yerlerde, plana gére kapanmasi gereken yol
ve ¢ilkmaz sokak Uzerinde bulunan veya 18. madde hukumleri tatbik olunmadan
normal sartlarla yapi izni verilmeyen veya 13. maddede belirtilen hizmetlere ayriimis
olan ve haklarinda bu madde hikmunun tatbiki istenen parsellerde lUzerinde
yonetmelik esaslarina uygun yapi yapiimasi mumkun olanlarinda sahiplerinin istekleri
Uzerine belediye encimeni karariyla imar plani tatbikatina kadar muvakkat insaat veya
tesisata musaade edilecegi ve buna dayanilarak usuliine gére yapi izni verilecegi;

Bu gibi hallerde verilecek muddetin on yil olmasi, yapi izni verilmezden 6nce belediye
encumeni kararinin gun ve sayisinin on yillik mtuddet icin muvakkat insaat veya tesisat
oldugunun, lizumlu 6lcl ve sartlarla birlikte tapu kaydina serh edilmesi gerektigi,
muvakkatlhik muddetinin tapu kaydina serh verildigi ginden baslayacagi, hukdmleri
getirilmis olup, Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 61. maddesinde de, muvakkat yapi
ruhsati verilmesinde uyulacak usul ve esaslar belirlenmistir. Buna gore;



1) Muvakkat yapi ruhsatlarinda da, normal yapi ruhsatlarinda oldugu gibi batin
projeler istenecektir.

2) Muvakkat yapi izni icin alinacak Encumen kararinda; muvakkat insaat izni verilecek
yerde yapilacak yapilarin, imar planina ve bulundugu bdlgenin 6zelliklerine gére hangi
maksatla kullanilabileceginin belirlenmesi gerekir. Ayrica, 10 yili gecmeyecek sekilde
muvakkat yapilarin surelerinin de belirlenmesi gerekir.

3) 2464 sayili Kanunun ek 2. maddesinde bina insaat harcindan istisna edilen bina
insaatlar sayilmis olup, muvakkat yapilara yer verilmemistir. Buna gore, muvakkat yapi
izni verilen insaattan bina insaat harci alinacaktir.

4) Muvakkat yapi iznine iliskin Encumen kararina muteakip, encimeni kararinin tarih
ve sayisi, muvakkatlik suresi, kullanim amaci ve gerekli yapilasma bilgileri ile birlikte,
tapu kaydina serh edilmesi icin Tapu idaresine basvurulmasi gerekmektedir. Tapu
serhinin muvakkat yapi ruhsati duzenlenmeden once verilmesi gerekmektedir.
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